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о внесеllии и:зменеtrий в

приложения J\,] l - 3, утвержденные
постановлением Администрации
города Смолеtлска от 29. l 0.2012
Л9 l907-адм (Об утверждении
проектов планировки и межевания
,iacl рOенных территорий в городе

Смоленске в границах улицы
Октябрьской Революции улицы
Коммунистической - улицы Глинки -
площади Победы - проспекта
['агарина - улицы Николаева; в

граIiицах улицы Николаева
проспекта Гагарина - улицы Кирова -
l-го Краснинского переулка; в

границах проспекта Гагарина - улицы
Урицкого улицы Тенишевой

улицы Кирова>

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерачии,

постаtlовлением 11равительства Российской Федерации от 02.02.2024 N,r 1 l2

<об утвержлении Правил подготовки документации по планировке территории,

подго,Iовка котороЙ осуществляется на основании реп.lений уполномочеllных

федеральныХ органоВ исполнительной власти, исполнительных оргаI]ов

субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления,

принятия решения об утвержлении документации по планировке территории,

un"a""r" изменений в такую документацию, отмены такой документации или

ее отдельных частей, признания отдельных частей такой локументации не

подлежаlцими применению, а также подготовки и утвержления проекта

планировки территории в отношении тсрриторий историtlеских поселений

федеральногО и регионаJIЬного значения>, распоряжением Администрации

города Смоленска crT 14.05.2025 Nl 8З8-р/алм <О принятии решения о



ПОДГОТОВКе ПРОеК'Га ВНеСеtIИЯ И:]IvIеНеIlИИ в ПРОеКТ ПЛаНиРОВКИ И МеЖевания

застроенных территорий в гороilе Смолеttске в границах улицы Октябрьской
Революции улицы Ком мl,н исти ческой улицы Глинки - площади Победы
llроспекта Гагариtlа * улицы Николаева>>. lla основании протокола пуб.ltичных

слушаний от 25.08.2025 Nч 857, заключения о результатах публичных слушаний
от 01.09.2026, руководствуясь Уставом города Смоленска,

Администрация города Смоленска п о с т а н о вл я е т:

1. Внести в приложения Nl l ], утвержденные поста[{овлением

Администрации города Смоленска от 29, 1 0.20l 2 Nq l907-адм <Об у,гверждении
проектов планировки и межевания застроенных территорий в I,ороде

смоленске в границах улицы Ок,r,ябрьской Революции - улицы
КоммунистиЧеской - улицы ГлиtlКи - плоtllади Побелы - проспекта Гагарина

улицы I lиколаева; в границах улицы I{иксlлаева - проспекта Гагарина - улицы
кирова l-го Краснинского переулка; в границах проспекта Гагарина улицы
урицкого улицы Тенишевой улицы Кирова> (в редакции постановлений

Ддминистрации I.орода Смоленска от l6.02.20l7 Nl 456-адпл, от 16. l0.20l7
Ns 2846-адм, от 07.09.2020 Лq l953-адм, от 29.05.2026 Ns l06l-адм), изменения,

изложив их в новой редакции (прилагаются).
2. Муничипмьному казённому учреждению <f'ородское информационl{ое

агентство) опубликовать настоящее постановление в средствах массовой

информачии в течсние семи дней со дня el,o принятия.
З. Управлению информационных,гехнологий Администрации города

смоленска разместить настоящее посl,ilновление на офиuиаJlьном сайте

Администраt{ии города Смоленска

Глава города Смоленска А.А. Новиков



<Приложение ЛЪ l

к tlостаttовлению АдминистраlIи и

города Смоленска
от 29.10.20l2 Nq l907-адм
(в редакции постановлений
Администраttии города Смоленс ка
от l6.02.20l7 Np 456-адм.
от l6.10.20l7 ЛЬ 2846-адм,
от 07.09.2020 Nq l95]-адм,
от 29.05.2026 Nl l06 l-адм,
от J./ 0 9. J.Цt/Np /?Jr -?й/

чертежи проекта планировки застроенных территорий в городе Смоленске в

границах улицы Октябрьской Революции - улицы Коммунистической - улицы
Глинки - площади Победы - проспекта Гагарина улицы Николаева
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ГIриложение Nt 2
к постановлен икl Администрации
города Смолеttска
от 29.10.20l2 Nq l907-адм
(в редакции постановлений
Администрации города Смоленска
от lб.02.20 t7 Nl 456-адм,
от l6. l0.20l7 ,\,l 2846-адм.
от 07.09.2020 Nq l953-адм,
от 29.05.2026 Nq l06l-адм,
от J./.09.JДА'[g

Положение о характеристиках планируемого развиl,ия застроенных
территорий в городе Смоленске в границах уличы Октябрьской Революции -
уличы Коммунистической - улицы Глинки - площади Победы - проспекта

Гагарина - улицы Николаева



2

Разработка проекта планировки и межевания застроевньIх территорий г. Смоленска

ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИИ

проЕкт внЕсЕния измЕнЕIlиЙ в провкт плАнировки и
МЕЖЕВАНИЯ ЗАСТРОЕННЫХ ТЕРРИТОРИЙ В ГОГОДЕ СМОЛЕНСКЕ

В ГРАНИЦАХ УЛИЦЫ ОКТЯБРЬСКОЙ РЕВОЛЮЦИИ _ УЛИЦЫ
КОММУНИСТИЧЕСКОЙ _ VЛИЦЫ ГЛИНКИ _ ПЛОЩАДИ ПОБЕДЫ _

ПРОСПЕКТА ГАГАРИНА _ УЛИЦЫ НИКОЛАЕВА

Изменения в проект планировки и межевания застроенных
территорий в городе Смоленске в границах улицы Октябрьской
Революции - улицы Коммунистической - улицы Глинки - площади
Победы - проспекта Гагарина - улицы Николаева внесены
ООО (ЭПЦ (ССР> на основании распоряжения Администрации города
Смоленска от 14.05.2025 ЛЪ 838-р/адм и письма Адмивистрации города
Смоленска от 05.09.2025 ЛЪ 141494б-исх.

В проект планировки внесены следующие изменения:
1. Изменен вид объекта капитальною строительства Ns 42 (номер по

эксrrликации объекгов капитального строительства в ППТ) на <<Магазины;

Здание бытового обслуживания>>.

В проект межевания внесеЕы следующие изменения:
1. Откорректирована площадь и конфигурация земельного участка М 44

(номер по экспликации земельных участков чертежа ПМТ-УЧ- 1). f[лощадь до
внесения изменений в проект - 4703 кв.м., площадь после внесеЕия изменений в
проект - 4320 кв.м. Вид разрешенЕого исfiользования земельного участка
приводится в соответствие с классификатором - <<Бытовое обслуживание (3.3);

<Магазины>> (4.4), совпадает с целевым назначением и фактическим
исшользованием земельного участка. Способ образования земельного участка
путем перераспределения границ земельного участка с кадастровым номером
6'7:27:0020609:183 и земель, государственная собственность на которые не

разграничена.
2, Откорректирована площадь и конфиryрация земельного участка ЛЬ 47

(номер по экспликации земельньгх участков чертежа ПМТ-УЧ-1). fLпощадь до
внесения изменений в проект - 800 кв.м., площадь после внесения изменений в

проект - 1188 кв.м. Вид разрешенного использования земельного участка

ооо (БИноМ)
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приводится в соответствие с классификатором <Амбулаторно-поликлиническое
обслуживание> (З.4.1). В состав образуемого земельного участка вкJIючен

земельныЙ участок с кадастровым 67:27:0020609:|82. В границы образуемого
земельного участка Nч 47 (номер по экспликации земельных участков чертежа
tlМТ-УЧ-l), включен земельный участок с кадастровым 67:27:0020609:182,

который находится в Государственной собственности РФ, и ранее был
предназначен для увеличения земельного участка М 47. Способ образования

земельного участка путем перераспределения границ земельных участков с
кадастровыми номерами 67:27;0020609 |82, 67:27:0020609:3 и земель,
государственная собственность на которые не разграниче}rа. :'i ' '-

Изменения в проект планировки и межевания застроенпых
территорий в городе Смоленске в границах улицы Октябрьской
Революции - улицы Коммунистической - улицы Глинки - площади
Победы - проспекта Гагарина - улицы IIиколаева внесены
ООО (ЭПЦ <ССР> на основанилl письма Администрации города Смоленска
от 1,1,02.2026 ЛЪ 1/14l17б-исх.

В проект межеваllия внесены следующие изменения:
l. Земельный участок с кадастровым номером 67:27:0020610:З5 (Nl б8 по

экспликации земельных участков чертежа проекта межевания территории ПМ-1)
предусмотрен к изъятию для государственньIх или муницип€UIьных нужд под
строительство (реконструкцию) объекта местного значения - под сквер.

Изменен вид разрешенного использования земельного участка Nэ 68 (номер по
экспликации земельных участков в проекте межевании) * на ((Земельные

участки (территории) общего пользования (12.0>. Способ образования

земельного участка: Раздел с сохранением исходного в измеЕенных границах
земельного участка с кадастровым номером 67:27:0020610;З5, в результате чего
образуются три земельных участка площадь :З5 - 2964 кв.м., :35:ЗУ1 - 507 кв.м.
:З5:ЗУ2 - 153 кв.м.

2, Изменен вид разрешенного использования земельного участка Nч 12

(номер по экспликации земельньж участков чертежа проекта межевания
территории ПМ-1) с <<МалоэтажнбI многоквартирнм жилая застройка (2.1.1) на
<.Щеловое управление> (код 4.1), <<Магазины>> (*од 4.4), <<Гостиничное

обслуживание> (код 4.7).

3. Образован земельный участок NЬ 83 1номер по экспликации земельных

ооо (БИноМ)
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участков чертежа проекта межевания территории ПМ-1) площадью 154 кв.м. с
видом разрешенного использования: Земельные участки (территории) общего
пользования (12.0). Способ образования земельного участка: Раздел с
сохранением исходного в измененных границах земельного участка с
кадастровым номером 67:2'7:002061'0:35, в результате чего образуются три
земельных участка площадь :З5 - 2964 кв.м., :З5:ЗУ1 - 507 кв.м. :35:ЗУ2 - 15З

кв.м.

4, Образован земельный участок Nэ 84 lHoMep по экспликации зёмельных

участков чертежа проекта межевания территории ПМ-1) площадью 505 кв.м. с
видом разрешенного использования: Улично-дорожная сеть (12.0.1). Способ
образования земельного участка: Раздел с сохранением исходного в измененных
границах земельного участка с кадастровым номером 67:27:0020б 10:35, в

результате чего образуются три земельных участка площадь :З5 - 2964 кв.м;,

:З5:ЗУ1 - 507 кв.м. :З5ЗУ2 - 15З кв.м.

5. Виды разрешенного использования земельных участков приведены в

соответствие с Правилами землепользования и застройки города Смоленска.
6. Исправлены несоответствия в площадях земельных участков.

связи с изменением его Еазначения.

2. Откорректирована площадь и конфиryрация земельного участка JФ 5

(номер по экспликации земельных участков чертежа ПМТ-УЧ- 1). Г[лощадь до
внесения изменений в проект 56З7 кв.м., после внесения изменений в проект -

5б38. fIлощадь и границы земельного участка в действующей документации
установлены с учетом сведений, хранящихся в ОГБУ <<Смоленское областное
БТИ> и соответствует сведениям, содержащимся в ЕГРН о земельном участке
под многоквартирItым домом Jфб по улице Коммунистической.

3. Устранены технические ошибки, допущенные при подготовке
проекта внесения изменений, указаны недостающие условные номера земельЕьIх

участков, расположенных в границ.lх проектирования на чертеже ПМТ-УЧ-i
документации.

ооо кБИНоМ>
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ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ И МЕЖЕВАНИЯ
ЗАСТРОЕННЫХ ТЕРРИТОРИЙ В ГОРОДЕ СМОЛЕНСКЕ В ГРАНИЦАХ УЛИЦЫ

ОКТЯБРЬСКОЙ РВВОЛЮЦИИ - УЛИЦЫ КОММУНИСТИЧЕСКОЙ - УЛИЦЫ
глинки - плоlлАди поБЕды - проспЕктА гАгАринА - улицы

НИКОЛАЕВА

Внесение изменений в (Проект планировки и межевания застроенных
территорий в городе Смоленске в границах улицы Окrябрьской Революции -
улицы Коммунистической - улицы Глинки - плоlцади Победы - проспекта
Гагарина - улицы Николаеваr>, утвержденного постановлением Администрации
города Смоленска от 05.07.2007 Ns 1927-адм, подготовлен ООО кАБ
кПространётвоD в соответствии с распоряже"цgц АдмиiисJраци.l1 19,рода
Смоленска от 17,04,2026 N9 694-р/адм по инициатЙве Алфёрова Михаила
Сергееви ча:

В проекm межеванuя mеррumорчч внесены слеdуюtцче aвмененarя:
1. Уточнена конфигурация земельного участка N9 6. Изменен вид разреuJенного

использования с <Под учебно-производственными мастерскими) на <Гостиничное
обслуживание> (4.7).

2. Откоррекгирована площадь и конфиryрация земельного участка No,.,4.

|lлощадь до внесения изменений - 2104 м2, площадь после внесения изменений -
2015 м2. Возможный способ образования: перераспределение земельного участка с
кадастровым номером 67:27:0020319:6 с аемлями, находящимися в rосударственной
или муниципальной собственности.

3. Откоррекrирована площадь и конфиryрация земельного участка Ne 76.
Площадь до внесения изменений - 1030 м2, площадь после внесения изменений -
801 м2. Изменен вид разрешенного использования земельного участка No 76 с <Под
городское благоустройство, скверы, проезды) на (3емельные участки (территории)
общего пользования> (12.0). Возможный способ образования:

1 этап - уточнение границ земельных участков с кадастровыми номерами
67:27:00203,1 9:778, 67 :27 :00203,1 9:1 0, 67:27:002031 9:4;

ооо кБИНоМ>
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2 этап - образование из земель, находящихся в государственной или
муниципальной собственности.

4. образован земельный участок N9 82, площадью 388 м2. Вид разрешенного
использования <<3емельные участки (территории) общего пользования> (,|2.0),
Возможный способ образования:

1 этап - установление публичного сервиryта с31, площадью 388 м2 через
земельный участок с кадастровым номером 67:27:0020319:5 на период строительства
и реконструкции улично-дорожной сети;

2 этап -' перераспределение земельного участка с кадастровЁiм номером
67:27:0020319:5 с землями, находяшимися в государственной или муниципальной
собственности. Площадь в результате перераспределения 3У1., = 3Bg, м?,: ЯУ?] .=

5ýQ7 м2.

5. Установлен публичный сервитут с31, площадью 388 м2 черgз земелЕный
участок с кадастровым номером 67:27:0020319:5 на период строительства t,и
реконструкции улично-дорожной сети.

На основании заключения о результатах публичных слуlланий от 25 мая
_2026 г. в проектную документацию внесены следующие изменения:

1. Откоррекгирована площадь и конфиryрация земельного участка: No 1.

Площадь до внесения изменений - 4622 м2, площадь после внесения изменений в
соответствии со сведениями из ЕГРН - 4575 м2. Возможный способ, образованияl
уточнёние границ земельного участка с кадастровым номером 67:27:0020319:10.

2. Откорректирована площадь и конфиrурация земельного участка No.. ],
Площадь до внесения изменений -1270 м2, площадь после внесения изменений в
соответствии со сведениями из ЕГРН - '1286 м2.

3. Откорректирована площадь и конфигурация публичного сервиryта с1 для
прохода через земельный участок No 1. Площадь до внесения изменений - 383 м2,

площадь после внесения изменений - 293 м2.

4. Откорректирована площадь и конфигурация публичного сервитута с3 для
прохода и проезда к земельному участку с кадастровым номером 67:27:0020319:9
через земельный участок No1. Площадь до внесения изменений - 41 м2, площадь
после внесения изменений -151 м2.

5. Аннулирован публичный сервиryт с2.
, 6. Откорректирована площадь и конфигурация земельного участка Ns 'l7.

Площадь до внесения изменений - 2333 м2, площадь после внесения изменений в

соответствии со сведениями из ЕГРН - 22В7 м2. Возможный способ образования:

уточнение границ земельного участка с кадастровым номером 67 27:0020319:778,
7. Откорректирована площадь и конфигурация земельного участка Ns 6.

Площадь до внесения изменений -2642 м2 площадь после внесения изменений в

соответствии со сведениями из ЕГРН - 26З4 м2. Возможный способ образования:

уточнение границ земельного участка с кадастровым номером 67:27:0020319:4.
8. Откоррекгирована площадь и конфиryрация земельного участка No 3.

ооо (БИноМ)



1

Разработка проекта планировки и межевания застроенных территорий г. Смоленска

ооо кБИНоМ>l

Площадь до внесения изменений - 1283 м2, площадь после внесения изменений -
1266 м2. Возможный способ образования: перераспределение земельных участков с
кадастровы м и номерам и 67:27 : 00203 1 9 : 12 и 67,,27 :0000000:7044,

9. Откоррекгирована площадь и конфиryрация земельного участка N9 5.

Площадь до внесения изменений - 6076 м2, площадь после внесения изменений -
56З7 м2. возможный способ образования:

1 этап - установление публичного сервиryта с31, площадью 388 м2 через
земельный участок с кадастровым номером 67:27:0020319:5 на период строительства
и реконструкции улично-дорожной сети;

2 этап - перераспределение земельного участка с кадастровым номером
бZ!7:0020319:5 с землями, находящимися в государственной или муниципальной
собственности. Площадь в результате перераспределения ЗУ1 = 388 м2,, 3У} _

5637 м2.

10.oткoppeкгИpoBанЬlгpаницЬl3eмeлЬнЬlxучаcTкoвN9B'9'13.
,, 11. Откоррекгирована площадь и конфиryрачия земельного участка,Nо.78.
Площадь до внесения изменений - 703 м2, площадь после внесения изменений -
11З3 м2. Возможный способ образования: образование из земель, находящихся в

государственной или муниципальной собственности
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ранее внесенные изменения

Внесение изменений в <Проект планировки и межевания застроенных
территорий в городе Смоленске в границах улицы Окrябрьской Революции -
улицы Коммунистической - улицы Глинки - плошади Победы - проспекта
Гагарина - улицы Николаева> на основании Постановления Администрации
города Смоленска от Щ9_Щ!Д9зд!д <О принятии решения о подrотовке
проекта внесения изменений в проект планировки и межевания застроенных
территорий в городе Смоленске в границах улицы Октябрьской Революции -
улицы Коммунистической - улицы Глинки - плоlцади Победы - проспекта
Гагарина - улицы Николаева>l:

,L|елч проекmа внесенuя чзмененчй в проекm планuровкч_ч межеванuя . , ,

, , mеррчmорчч: l ,} _ ;ii; _,

,l . Объединить земельные участки Ns 'l0 и Ns '1 1 (по экспликации fiроекrа
межевания) с кадастровыми номерами 67:27:0020319:25 и 67:27:0020319:18 с
изменением видов разречJенного использования о (для размещения
административных зданий> и (под гараж, для размещения индивидуальных
гаражей> на (гостиничное обслуживание> (код 4.7 по классификатору видов

разрешенного использования земельных участков).
2. Устранить технические ошибки в случае их обнаружения в ходе разработки

проекта внесения изменений.

В проекm планuровкч mеррumорчч анесень, слеOуюшче чзмененuя:
,1. Отражение в проекте планировки территории (чертеж ППТ-3 <Чертёж границ зон

планируемого размещения объекгов социально-кульryрного и коммунально:
бытового назначения, иных объектов капитального строительства, М1:2000>) зоны
планируемого размещения объекrа капитального строительства <Гостиница>

площадью 2015 м2. Предельные параметры разрешенного строительства,

реконструкции обьекга капитального строительства <<Гостиница>> (зона Nэ3) (в

пределах, установленных градостроительным реrламентом) отражены в Томе 4.2

утверя{даемой части проекта планировки территории в разделе (Харакгеристики

развития территории). Обьекr капитального строительства N0'10 (по экспликации
обьекrов капитального строительства чертежа проекта планировки территории
ППТ-1) по адресу: ул. Глинки, дом 2, отражается как подлежащий реконструкции,
изменяется его наименование с (административное здание) на (гостиница),

2. Отражен планируемый к сносу обьекг гаражного назначения (Ns 1'1 по экспликации
объекгов капитал ьного строительства)

ооо кБИНоМ>
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В проекm межеванuя mеррumорчч внесены слеdуюшче uзмененuя:
1.Аннулирован земельный участок No 'l 1 (номер по экспликации земельных

участков чертежа проекта межевания территории Пм-1) <под гаражD в связи с
планируемым сносом в проекте планировки территории данного объекrа.

2. Изменена конфиryрация и площадь земельного участка No ,10 (номер по
экспликации земельных участков чертежа проекта межевания территории ПМ-1).
Площадь земельного участка до внесения изменений - 1850 м2, площадь участка
после изменений - 2015 м2 (возможные способы образования: объединение
земеhьных участков с кадастровыми номерами 67:27:0020319:25 и

67:27:00203'19:1В, перераспределение с землями, государственная собственность
на которые не разграничена). Вид разрешенного ислользования",.земельного

. участка с номером Ns 10 по экспликации чертежа проекта межеванl4я_ те. ррцт9,риц
изменяется с.(под административным зданием) на (гостиничное оýслужцqаttие,
код 4.7> в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования
земельных участков.

З. На земельный участок N0 10 (номер по экспликации земельных участков) наложен
сервитут с7 (номер по экспликации зон действия сервиryтов) для.проезда к

земельному участку Np 14, площадь сервитута до изменений - 420 м2, посл9
изменений - 472 м2.

4. На земельный участок Ns 10 (номер по экспликации земельных участков) наложен
сервиryт с8 (номер по экспликации зон действия сервиryт.ов) для ,пр-ох9да. и

проезда к земельному участку No 12, площадь сервитута до изменений -. 1Qл.мi,
после изменений -27 м2. ,. :.. j_,,,

5. Устранена техническая ошибка в таблице <Экспликация земельных участков)
чертежа проекта межевания территории ПМ-'1 в столбце <S по проекrу>
земельного участка No 12: площадь до изменений - 3997 м2, площадь после

устранения ошибки - 3599 м2;

6. Устранена техническая ошибка в таблице <Экспликация земельныI участков>
чертежа проекта межевания территории ПМ-1 в столбце <Примечание> для
земельного участка No 15: кадастровый номер земельного участка изменен с
67:27:002031 9:36 на 67:27:0020319:505.

Внесение изменений в <Проекr планировки и межевания застроенных
территорий в rороде Смоленске в границах улицы Октябрьской Революции -
улицы Коммунистической - улицы Глинки - площади Победы - проспекта
Гагарина - улицы Николаеваlr на основании Постановления Администрации
города Смоленска от 22.08.2019 Nq2321-адм кО принятии решения о подготовке
проекта внесения изменений в проект планировки и межевания застроенных
территорий в городе Смоленске в границах улицы Окrябрьской революции -
улицы Коммунистической - улицы Глинки - площади Победы - проспекта
Гагарина - улицы Николаеваrr:

ооо кБИНоМ>



10

Разработка проекта плalнировки и мея(евания застроенньIх территорий г. Смоленска

l!елч проекmа внесенuя uзмененчй в проекm планuровкч ч межеванuя
mеррчmорчч:

1. Сформировать земельный участок с кадастровым номером 67:27:0020608:5 по
адресу: г.Смоленск, ул, ОктябрьскоЙ революции, в раЙоне жилого дома N9 3б

2. Предусмотреть подъезды к данному земельному участку
3, Учесть изменения, вносимые в границах улицы Октябрьской Революции - улицы

Коммунистической - улицы Глинки - площади Победы - проспекта Гагарина -
улицы Николаева в соответствии с постановлением Администрации города
Смоленсiа от 20.05.20,19 N91230-адм l 

"]t,

В проекm межеванuя mеррumорчч внесены слеёуюшче uзм€нен.ця::..
1. Отображён земельный участок с кадастровым номером 67:27:002060В:5 по

адресу г. Смоленск, ул. Окrябрьской Революции, в районе жилого дqма.Ng3б_ (N9

81 по экспликации проекта межевания площадью). Площадь участка] по данным
, ЕГРН '1 100 кв.м, вид разрешенного использования по данным ЕГРН - <.Щля

объекrов общественно-делового значения, под строительство здания
общественного назначения>. Площадь земельного участка по проекту межевания
территории - 1134 м2. Вид разрешенного использования в соответствии G

Классификатором видов разрешенного использования по результатам замечаний,
полученных на публичных слушаниях назначен <Благоустройство территории
(сквер)) (код 12.0.2);

2. Изменение площадей и конфиryрации участков, смежных с участком Ns 81:

площадь участка N9 52 до изменений - 13886 м2, после изменений - ,13650 
м2;

площадь участка Ns 37 до изменений - 3418 м2, после изМенений - 3747 м2:

площадь участка Ns 35 до изменений - 5051 м2, после изменений - 4237 м2;

площадь участка No38 до изменений - 3394 м2, после изменения -2171 м2,,

3, Сервиryт С24 аннулирован.

В проекm планuроекч mеррumорuч бнесень, слеOуюшче чзмененuя:
1. Отражение в проекте планировки территории (чертеж ППТ-3 <Чертёж границ

зон планируемого размещения объектов социально-кульryрного и

Внесение изменений на основании письма Заместителя Главы города
Смоленска - начальника управления архитектуры и градостроительства
Администрации города Смоленска - главного архитектора от 10.02.2020
Ng10/3Зl-исх о разрешении внесения изменениЙ в проект планировки и

межевания застроенных территорий в городе Смоленске в границах улицьi
Октябрьской Революции - улицы Коммунистической - улицы Глинки - площади
Победы - проспекта Гагарина - улицы Николаева в части земельного участка с
кадастровым номером 67:27:0020608:661, расположенного по адресу:
г.Смоленск, пр-т Гагарина, д.8а:

ооо (БИноМ)
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коммунально-бытового назначения, иных объекrов капитального
строительства. М1:2000>) зоны планируемого размещения объекта
капитального строительства <<Магазин> - зона N94, площадью 526 м2.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта
капитального строительства <<Магазин>> (зона N94) приведены (в пределах,

установленных градостроительным регламентом) отражены в утверх<даемой
части проекта планировки территории в разделе <Характеристики развития
территории).

В проекm межеванuя mеррumорuч внесены слеOуюшче uзмененuя:
1. 3емельные участки с номерами по экспликации земельных участков пРоекга

межевания территории Ns 56,57,5В аннулированы в связи со сняtЙем с
кадастрового учета земельных участков с кадастровыми номерами
67:27:0020608:26,67:27:0020608:27,67:27:002060В:2В,67:27:002060В:31.

2. 3емельный участок номером по экспликации земельных участiов проекта
межевания территории Ns 55 подлежит изменению. Кадастровый номер
земельного участка 67:27:0020608:661, площадь участка по данным ЕГРН - 556
кв.м, вид разрешенного использования по данным ЕГРН к!ля размещения
объектов торговли, под магазин смешанных товаров с подземной парковкой и

надстройкой 2 этажа>. Площадь земельного участка после изменений - 526 м2.

(исключение чересполосицы, возможные способы образования:
перераспределение с землями, государственная собственность на котоilыё нё

разграничена, уточнение rраниц). Вид разрешенного использования земелЬноiо

участка с номером по экспликации Ne 55 в соответствии с Классификатором
видов разрешенного использования земельных участков - <Магазины (4.4)>.

ооо кБИНоМ>
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Положения о размещении объектов капитального
строительства федерального, регионального и местного
значения на территории в грацицах: ул. Октябрьской

революции - ул. Коммунистическая - ул. Глинки - пл.

Победы - пр. Гагарина - ул. Николаева (ПКМ4)

Площадь территории проектируемого кварт€Iла - 22,6 га (расчетная).

Численность населения составляет (расчетная) - 2225 человек. (Sобщ.

жил./З0 кв.м=6675 1,2lЗ0:2225) - согласно п. 5.6. и табли,lе 2 СП 42.13З30.2011
Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских цgс,елений.
Актуализированная редакция СНиП 2.07.0 I -89*.

Согласно карте функuионаJlьных зон Генерального плана г. Смоленска
проектируемая территория квартала состоит:

.зона делового, общественного и коммерческого назначения;

оЖилая зона смешанной этажности. .,.

Согласно карте градостроительного зонирования Правил

землепользов ания и застройки (ПЗЗ) г. Смоленска проектируемая территория

KBapTiLTIa состоит:
о общественно-жил.ш зона (оЖИ);
озона застройки жилыми домами смешанной этажности (ж4);
о Зона общественно-делового назначения (оД),

(См. <Схема функционального использования территории с выделением

зеленых насаждений и элементов благоустройства М 1:2000> Том 4.З).

На основании документации по планировке и межеванию территории,

утвержденной главой администрации г. Смоленска, рекомендуем внести
изменения в правила землепользования и застройки в части уточнения
(корректировки) границ территори€rльных зон с учетом:

. возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны

различных видов существующего и планируемого использования земельных

участков;
. функциональЕых зон и параметров их планируемого развития,

определенных действующим генеральным планом;
. сложившейся планировки территории и существующего

землепользования;

ооо кБИНоМ>
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ооо кБИНоМ>

. предотвращения возможности причинения вреда объектам

капитаJIьного строительства, расположенным на смежных земельных участках.
На рассматриваемой территории квартала существует устойчивая

сложившаяся застройка. В данном проекте планировки отражены проектные

решения по реконструкции улицы Николаева и проспекта Гагарина в

соответствии со следующей проектной документацией:
1, Проектная документацшI на капитаJIьный ремонт площади Поб9ды и

проспекта Гагарина (участок от пл. Победы до пересечения с ул. Николаева) в г.

Смоленске, разработанная ООО (С.К.СмолэнергостроЬ (шифр обэекта,,,
25120l4-MKy),

2. Проектная документация на капит€uIьный ремонт ул. Николаева

(участок от пр, Гагарина до ул. Багратиона), разработанная ООО
<С.К.Смолэнергострой> (шифр объекта - 23120 I4-MKY).

В проекте планировки установлены границы зоны планируемого

размещения объекта местного значения - городского сквера, расположенного по

адресу: г. Смоленск, пр. Гагарина, около ДБ (ГАМАЮН).
границах зоны планируемого размещения объекта местного значения -

городского сквера - заrrрещается деятельность, которая может нанести ущерб
объектам растительного мира, а также влекущая за собой снижение

экологической, эстетической и рекреационной целостности территории, в том

ч исле:

1) проведение работ, приводящих к нарушению гидрологического

режима территории, почвенного покрова, возникновению и рiввитию
эрозионных и оползневых процессов;

2) загрязнение почв, захламление территории, захоронение и

несанкционированное р€вмещение отходов производства и потребления,

устройство сваIIок снега и льда;

З) въезд, движение, остановка и стоянка механизированных

транспортных средств;

4) обработка территории любыми химическими средствами, кроме

случаев проведения фитосанитарных и других защитных мероприятий при

обосновании их необходимости;

5) несанкционированная вырубка, обрезка и повреждение зеленых

насаждений;

6) повреждение проryлочных дорог, информационных щитов и других
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специально установленных знаков;

7) мойка автотранспорта;

8) сжигание сухих листьев, травы и веток, пуск палов;

9) размещение объектов наружной рекJIамы и информационных щитов,
не связанных с функционированием сквера;

10) выryл собак;

1 1) заготовка всех видов растений и их частей;

12) самовольные посадки деревьев и кустарников, а также друIие
с4мовольные действия граждан, направленные на обустройство отдельных

участков;
1З) использование менее ценных пород деревьев и кустарников, чем

заменяемые породы, при проведении компенсационных посадок; 
1 ,._ ]

|4) осуществление любых зеленых васаждений;

1 5) формирование земельных участков;
16) иная деятельность, запрещенная законодательством Российской

Фелерачи и.

В границах зоны планируемого размещения объекта местного значения -
городского сквера - с разрешения администрации города Смоленска,

выдаваемого в порядке, установленном нормативными правовыми актами в

сфере природоохранного, земельного, градостроительного и иного
законодательства, допускается:

1 ) рекультивация нарушенных земель;

2) уд€}ление усохших, поврежденЕых, ослабленных деревьев и

кустарников, проведение санитарных рубок, рубок ухода;
З) посадка деревьев, кустарников и других зеленых насаждений;

4) благоустройство территории;

5) реконструкция и обспуживание памятных знаков и объектов

монументального искусства;

6) проведение работ по обслуживанию и ремонту существующих
объектов;

7) размещение в специаJIьно отведенных местах объектов сезонной

розничной торговли (палатки, лотки),

В проекте планировке предусматривается полнбI реконструкция сквера,

с сохранением за ним статуса территории объекта местного значения -
городского сквера, который должен войти в границы территорий общего

ооо кБИНоМ>
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пользования.

Необходимо разместить в реконструируемом сквере скульптурные
композиции, шумозащитное озеленение.

После утверждения проекта планировки и межевания территории,

земельные участки, обозначенные как 
|lподлежащие 

к снятию с учета", подлежат

обязательному снятию с учета в ГКН.
Проектом планировки и межевания предусматривается снятие с учета

следующих земельных участков с кадастровыми номерами: 67:27:0020610:35;

б7:27:0020610:8; 67:27:002061'0:9; 67:27:0020б10:10; 67:27:0020610:18;

6'7:27:002061'0:22. 
:

Проектом планировки и межевания уточняется месторасположение и

границы земельного участка под городским сквером - объектом местного

значения.

ТЕРРИТОРИИ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ

В границах территории проекта лланировки расположена зона охраны

объекта культурного наследия "Дом специfurистов", утвержденная
Постановлением Администрации Смоленской области ЛЬ447 от 01.08.2011 г.

В соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 N973-ФЗ (ред. от

05,04.2016) "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и

культуры) народов Российской Федерации, в целях обеспечения сохранности

объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним

территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия:

охранная зона, зона реryлирования застройки и хозяйственной деятельности,

зона охраняемого природного ландшафта.

Охранная зона - территория9 в пределах которой в целях обеспечения

сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном

окружении устанавливается особый режим использования земель,

ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство,

За ИСКЛЮЧеНИеМ ПРИМеНеНИЯ СПеЦИаJIЬНЫХ lvlep, НаПРаВЛеННЫХ На СОХРаНеНИе И

регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта

культурного наследия.

Границы зон охраны объектов культурного наследия, отнесенных к

особо ценным объектам культурного наследия народов Российской Федерации,

объектов культурного наследия, включенных в Список всемирного наследия,

ооо кБИНоМ>
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особые режимы использования земель в границах территориЙ данных зон и

требования к градостроительным регламентам в границах территорий данных
зон утверждаются федеральным органом охраны объектов культурного наследиJI

на основании проектов зон охраны таких объектов культурного наследия с

учетом представляемого соответствующим регион€шьным органом охраны

объектов культурного наследия в федеральный орган охраны объектов

кул ьтурного наследия заклIочения.

Границы зон охраны объектов культурного наследия, в том числе

границы объединенной зоны охраны объектов культурного наследия (за

исключением границ зон охраны особо ценных объектов культурного наследия

народов Российской Федерации и объектов культурного наследия, включенных

в Список всемирного наследия), особые режимы использования земель в

границах территорий данных зон и требования к градостроительным

регламентам в границах территорий данных зон утверждаются на основании

проектов зон охраны объектов культурного наследия в отношении объектов

культурного наследия федерального значения либо проекта объединенной зоны

охраны объектов культурного наследия - органом государственной власти

субъекта Российской Федерации по согласованию с федеральным органом

oxpaнbi объектов культурного наследия, а в отношении объектов культурного

наследия регионального значения и объектов культурного наследия местного

(муниципального) значения - в порядке, установленном законами субъектов

Российской Федерачии.

Технико-экономические показатели проекта планировки

Л! п/п наименованпе показателя
Ед.

lIзмерения

Совремеяпое
состояlltlе

Проекгпруе
мое

ТЕРРИТОРШЯ

1.1

Общая п,rощадь территории квартма в

границах,

в том числе территории:

га 22,6 э) А

1.1,1 Жилых зон, в том числе га]Yо

Многоэтажная (9 этажей и более)

Среднеэтажная (5-8 этажей) 9,\4l40,5 9,14140,5

Ммоэтажная ( 1-4 этажа)

ко,rлективные садоводства

1 ,1.2 обцественно-деловых зон l 0,l5/45,0 10,15/45,0

l.

ооо (БИноМ)
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] 1 ) l(ультовой застройки

Производственных зон

l l 5
Зоtt инженерной и цанспортной
инфраструкryр

1.1.6 Железнодорожного транспорта

l l 1 Рекреационных зон

] l 8 Городских лесов и лесопарков

] 1.9. Водных поверхностей

сел ьскохозяйственного использования

1.1,1l Кладбищ

l l 12 Военные и иных режимов использования

1.z
Из обцей площади: территории общего

пOльзования

- зеленые насDIцения общего пользования гаlYо 1"75lз4,з 7 ýq/] 1 7

_ улицы, дороги, проезды, площадки 9,45l40,9 9,98/44,0
_ альтернативное озеленение - экопарковки 0,250/ 1,1

2 НАСЕЛЕНИЕ
2.1 численность населения тыс. чел. ) )) \

ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД

з.l
Общая площадь жилых домов,

в том числе:
тыс, кв. м. 66,15 66,7 5

государственный (включая

ведомственный) и муниципальный

тыс. кв. м.

квартир/О/о к

общелrу

объему
жилого

фонда
частнои сооственности 66,75 66,75

з.2

многоэтаlкный (9 этахtей и более) 2,54lз,9

срсднеэтажный (4-8 этаяtей) 56,5/84,6 56,5l84,6

ммоэтажный (1-3 этажа) 7,74/|1,5 7,74ll |,5

з.4 Существующий сохраняемый жилой фонд 66,15 66 7 5

].5
Новое жилищное строительство
(проектируемое) - всего

з,6
Струкryра нового жилищного

строительства по этDкности в т.ч_

многоэтажное (9 этажей и более)
тыс. кв. м.

кв,lYо

среднеэтажное (4-8 этажей )

ма!,1оэтalкное ( |-3 этажа)

ооо (БИНоi\4)

l .l .4.

1.1.10.

Из общего жилого фонда
z,54/з,9

з,3
Убыль rкилого фонда - всего в т. ч.

аварийные

тыс. кв. м.

квартир

тыс. кв. м.

кв,lYо
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4
учрЕждЕния социАльнбЙ
инФрАстр].ктуры

Всего /

на 1000 чел

4.1. .Щетские образовательные учреждения тыс. мест
1.2 Общеобразовательные школы тыс. мест 0,572 0,512

Больницы
тыс.

коек/шт

,,l 1 Поликлиники
тыс. пос.

/шт.
21,6l2 216/2

4.5
Прочие объекты социzrльного и культурно

- бытового обслуживания населения

Прод. и непрод. торговля шт 85 85

общественное питание шт. 7 7

Бытовое обсл),экивание раб. мест 20

Аптеки 4

Станции скорой помощи а-машины

объект

Пожарное депо а-машин

Бани тыс, мест

2

5
ТРАНСПОРТНАЯ
ИНФРАСТРУКТУРА

5.1
Протяженность линий пассажирского

общественного транспорта

автобус км 1,9 1 9

трамвай км 0,8 0,8

троллейбус км

5.2,
Протяrrсенность улично-дорожной сети (в

границах проектирования)
км z 1 2,1

Протяженность магистальных улиц и

дорог (в граничах проектирования)
км l 4 1,4

Плотность улично-дорожной сети
в пределах границ проектирования

км/кв_ км 9,29 о,о

км/кв_ км 6,l9 6,l9

Транспортные развязки в разных уровнях единиц

5.5.

обеспеченность населенIлJI

индивидуальными легковыми
автомобилями

тыс.

автомоб.
0,768

6.

ИЮКЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
И БЛАГОУСТРОЙСТВО
ТЕРРИТОРИИ
Водоснабжение

l6.1 Протяlкенность сетей км 8 l 0 8,l0

ооо (БИноМD

4.3.

z0
шт. 4

Библиотеки

Прочие 2

5.з.

Плотность магистрiulьной сети в пределах

застройки

5.4.

0,768

6.1.
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6.2. Водоотведенпе

Протяженность сетей Kl\{ ý 75 5"75

Энергоснабжение

6.з l Протяженность сетей км l0,з l l0,з 1

6.4 теплоснабжение

6.4.1 Протяженность сетей км

6.5,

Лротяrкенность сетей K]!l z 24

6,6. Связь

6.б.1 . Протяженность сетей км

Ипrкеlrерная подготовка террпторпu

6,7.| Подсыпка территории пtлн. кчб. м

6.1.2 Берегоукрепление откосное к\1

6,,7,з. Берегоукрепление вертикальная стенка K]!l

6.8. Санитарная очистка террцторилt

6.8.1, Общее количество и территория tс-qадбиц га

ооо (БИНоМ)

6,2.\,

9,70 9"70

газоснабжение

6,5,1 .

6.1.

6.з.
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1. Параметрыпланируемогоразвитиязастроеннойтерритории

Территория квартала проектирования составляет 2256З2 кв. м и состоит из

четырех кадастровых кварталов с номерами 6'7:27:0020608; 67:27:0020609;

67 :27 :00206|0; 67 :27 :00203 19.

Расчетный коэффициент застройки территории квартала - К,=0,22.

Расчетный коэффициент плотности застройки территории квартала -

Kn_,,.:1,09.

Расчетная плотность застройки квартала составляет 109%. При расчете
общая площадь зданий и сооружений делилась на площадь проектируемого

квартала в границах проектирования. (Проектирование ведется по застроенной

территории, показатели рассчитываются в соответствии с СП 42.1З330.2011

Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений.

Актуализированная редакция СНиП 2.07.0 1 -89*).

Проект планировки территории квартала рекомендует предусмотреть

реконструкцию, модернизацию и капитальный ремонт существующих зданий,

реконструировать системы инженерного оборудования и благоустройство

территории.

ооо (БИНоМ)

Положения о характеристиках планируемого развития
территории, в том числе сведения о плотности и параметрах

застроЙки территории в грацицах: ул. ОктябрьскоЙ

революции - ул. Коммунистическая - ул. Глинки -
пл. Победы - пр. Гагарина - ул. Николаева (ПКЛЬ4)

Подготовка проекта планировки территории квартала (далее - Проект
планировки) осуществлена для выделения элементов планировочной струкryры,

установления параметров планируемого развития элементов плацировочной

струкryры, зон планируемого размещения объектов федерального значения,

объектов регионального значения, объектов местного значения. (Согласно

статье 42 п.l ГрК РФ).
Проект планировки подготовлен в соответствии с Градостроительным

кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации,

иными нормативными правовыми актами в области градостроительства и

согласно Техническому заданию на проектирование.
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Проектом планировки территории предусмотрен снос ветхих гаражей,

находящихся во дворе многоквартирного жилого дома по адресу:

ул, Октябрьской революции, д.7 .

Проектом планировки предусмотрена реконструкция торговых

павильонов, находящихся по адресу: пр-т Гагарина, между д.8 и д.l0 ввиду

несоответствия архитектурного решения исторической среде центра г.

Смоленска (земельные участки с кадастровыми номерами 6'7:27:0020608:26;

67:27:0020608:27;67:27:0020608:28; 67:27:0020608:3 1). Необходимо разработать
проект реконструкции и согласовать его с Управлением архитектуры ,и

градостроительства г. Смоленска.

Проектом планировки рекомендовано провести строительную экспертизу

и согласование с пользователями для определения физического износа

капит€l,чьных и жильlх строений на придомовых территориях. По результатам
экспертизы и согласования необходимо принять решение о сносе либо

реконструкции данных объектов.

При расширении улиц и проездов необходимо разработать рабочие
проекты по выносу инженерных сетей и сооружений.

После утверждения проекта планировки и межевания территории,

земельные участки, обозначенные как "подлежащие к снятию с учета", подлежат

обязательному снятию с учета в ГКН.
Проектом планировки и межевания предусматривается снятие с учета

следующих земельных участков с кадастровыми номерами: 67 :2'7:0020610:З5;

67:27:0020610:8; 67:27:0020610:9; 67:27:0020610: 10; 67:27:0020610: 18;

67:27:002061,0:22.

Проектом планировки и межевания уточняется месторасположение и

границы земельного участка под городским сквером - объектом местного

значения.

В проекте планировки и межевания сформированы участки под линейные

объекты в соответствии с Генеральным планом г, Смоленска. (См. <Основной

чертеж. М 1:500> Проекта межевания. Том 4.5).

ооо кБИНоМ>
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Краткое изложение принятых решений

.1. Архитекгурно-планировочная
квартала

организация территории

Проектируемая территория квартала включает в себя территорию, занятую

я(илыми и административными зданиями, учреждениями обслуживания,

образовательными и медицинскими учреждениями и территорию общего

пользования. Территории общего пользования - территории, которыми

беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади,

улицы, проезды' набережные, береговые полосы водных объектов общего

lrользования, скверы, бульвары).

Необходимо выполнить рабочий проект освещения территории квартала,

как вдоль основных улиц, проездов, так и внутри придомовых территорий,

используя технологии энергосбережения.

Проектом планировки рекомендуется на фасадах всех объектов

капитального строительства разместить адресные указатели с наименованием

улиц и номеров домов.
Проектом планировки рекомендуется привести входы во встроенные

нежилые помещения в многоквартирных жилых домах к стилистическому

единому решению.
Проектом планировки рекомендуется при капитальном ремонте кровель

многоквартирных жилых домов в тех местах, где это возможно (конструктивно,

не нарушает стилистику фасада и архитектурную историческую среду города),

предусмотреть устройство мансардных этажей (по отдельных проектам и

согласованными с Управлением архитектуры и градостроительства).

Проектируемая территория квартаJIа включает в себя территорию, занятую

жилыми и административными зданиями, учреждениями обслуживания, и

территорию общего пользования (городской сквер).

Территории общего пользования - территории, которыми

беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе ллощади,

улицы, проезды, набережные, береговые lIолосы водных объектов общего

пользования, скверы, бульвары).

Необходимо произвести мероприятия по реконструкции улицы Николаева

и проспекта Гагарина в соответствии со разработанной проектной

1

ооо (БИноМ)
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документациеи.
Необходимо провести полную реконструкция сквера, с сохранением за

ним статуса территории объекта местного значения - городского сквера,

который должен войти в границы территорий общего пользования.

Необходимо разместить в реконструируемом сквере скульптурные

композиции, шумозащитное озеленение.

В границах территории, для которой разрабатывается проект планировки,

полностью запрещено возведение любых объектов капитального строительства.

Возведение строений и сооружений допускается после внесения

изменений в проект планировки территории квартала в порядке, установленном
градостроительным законодательством,

|.2. Объемно-планировочные и конструктивные решения зданий и
сооружений

Проектом планировки предусмотрено сооружение на территории квартала

экопарковок, для улучшения транспортной инфраструкryры квартала. При этом

не нарушается экологическ€ш ситуация, а устраивается альтернативное

озеленение. Также выполнить рабочий проект освещения экопарковок. На одно

машино-место проектом предусматривается 12,5 кв.м. экопарковки. Тип

N,Iатериа,,lов и конструкций, применяемых при возведении экопарковки

необходимо определить в соответствии с данным типом сооружений в каждом

конкретном случае, используя передовой общемировой опыт.

Возведение строений и сооружений допускается после внесения

изменений в проект планировки территории квартала в порядке, установленном
градостроительным законодательством.

ТЕРРИТОРИИ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ

В границах территории проекта планировки расположена зона охраны

объекта культурного наследия "Дом специалистов", утвержденная
Постановлением Администрации Смоленской области J\!447 от 0 1.08.201 1.

В соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 ЛЬ7З-ФЗ (ред, от

05.04.2016) "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и

культуры) народов Российской Федерации, в целях обеспечения сохранности

ооо (БИноМ))



24

Разрабо,гка проекта планировки и межевания застроенных территорий г. Смоленска

объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним

территории устанавливаются зоны охрань1 объекта культурЕого наследия:

охранная зона, зона реryлирования застройки и хозяйственной деятельности,
зона охраняемого природного ландшафта.

Охранная зона - территория, в пределах которой в целях обеспечения

сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном

окружении устанавливается особый режим использования земель,

ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство,

за исключением применения специаJIьных мер' направленных на сохранение и

регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта

культурного наследия.

Границы зон охраны объектов культурного наследия' отнесенных к особо

ценным объектам культурного наследия народов Российской Федерации,

объектов культурного наследия, включенных в Список всемирного наследия,

особые режимы использования земель в границах территорий данных зон и

требования к градостроительным регламентам в границах территорий данных
зон утверждаются федера,rьным органом охраны объектов культурного наследиl{

на основании проектов зон охраны таких объектов культурного наследия с

учетом представляемого соответствующим региональным органом охраны

объектов культурного наследия в федеральный орган охраны объектов

культурного наследия заключения.

Границы зон охраны объектов культурного наследия, в том числе границы

объединенной зоны охраны объектов культурного наследия (за исключением

границ зон охраны особо ценных объектов культурного наследия народов

Российской Федерачии и объектов культурного наследия, включенных в Список

всемирного наследия), особые режимы использования земель в границах

территорий данных зон и требования к градостроительным регламентам в

границах территорий данных зон утверждаются на основании проектов зон

охраны объектов культурного наследия в отношении объектов культурного

наследия федерального значения либо проекта объединенной зоны охраны

объектов культурного наследия - органом государственной власти субъекта

Российской Федерации по согласованию с федеральным органом охраны

объектов культурного наследия, а в отношении объектов культурного наследия

регионаJIьного значения и объектов культурного наследия местного

(муниципального) значениJ{ - в порядке, установленном законами субъектов

ооо (БИноМ)
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Российской Федерации.

На территории проекта планировки существуют выявленные и стоящие на

государственном учете объекты культурного наследия 
- 

памятники истории,

искусства, архитектуры и археологии.

Следует отметить, что территория Смоленской области, хотя и

подвергалась археологическому обследованию, чрезвычайно насыщена еще не

известными памятниками археологии от эпохи KaMHjl до средневековья (древние

поселения и могильники и т.д.).

В дальнейшем необходимо tIровести археологическое обследование

рассматриваемой территории.

В свою очередь археологические работы являются мероприятием,

обеспечивающим сохранность памятников археологии (как известных, т.е.

включенных в реестр и выявленных, так и ранее неизвестных).

Необходимость осуществления мероприятий, обеспечивающих

сохранность ранее неизвестных памятников археологии, подтверждается

федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по

охране культурного наследия (Щепартамент по культуре Смоленской области).

Опыт подобной работы подтверждает оправданность данного требования

и необходимость выполнения археологических работ. В результате вьlявляются

и сохраняются для истории многие ранее неизвестные памятники археологии.

С учетом изложенного и в соответствии со ст.36 Федерального закона от

25 июня 2002 года Ns73-ФЗ <Об объектах культурного наследия (памятниках

истории и культуры) народов Российской Федерации> в целях сохранения на

Смоленской области и в г. Смоленске ООО (БИНОМ) считает необходимым

заJIожить требования по обеспечению сохранности объектов культурного

наследия при ее хозяйственном освоении, то есть по проведению

археологических исследований до начiLпа проектных работ по освоению

территории.

Графически данная информация не отражается.

.Щанное требование применительно к территории свободной от

существующих объектов капитального строительства и территории, выделенной

для их эксплуатации.

ооо (БИНоМ)
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Харакrеристика планируемого развптия территории

В проекге планировки выделены следующие зоны планируемого размещения
обьекгов капитального строительства (номер зоны приведен в соответствии с
чертежом планировки территории Ппт-3 кчертеж границ зон планируемого

размещения объекIов капитального строител ьства >):

1. Преёельньrc парамеmры разреaаенноео сmроumельсmв4 объекmа
капumальноzо сmроumельсmва с<Сквер> (зона Nэ1 ) :

1 . Площаdь земельноео учасmка - З321 м2.

2. В сооmвеmсmвuч со сm.36 ГрК РФ 0ейсmвче ераdосmроumельноео

рееламенmа не распросmраняеmся на земельные учасmкч в еранчцах mеррumорчй
общеео пользованuя. Сmроumельсmво зOанчй не преOусмаmрчваеmся.

N,
п/п

I]и,1 разрешенпого исttоjlьзования в

сооt,встствии с <Класси4lикатором виrtов

разрсшсlIIIого использования)) с изм. и

llоllолнениями о1,4 (|lсврtl-пя 2019 г.

наименоваrlие
Площадь

зоны
этаrкность

l Благоустройство территории( 1 2.0.2) Сквер
просп.

Гагарина

2

1 Гостиничное обслуживание (4.7) гостиница 2015 ул. Глинки

1 Магазины (4,4) 559 2
пр-т Гагарина,

д. 8а

5 l-остиничное обслуNtивание (4.7) гостини ца 756 2
ул,

Коммуяистическая,

д, 4а

ооо (БИноМ)

2. Преdельные парамеmры разре.аенноео сmроumельсmвq реконсmрукцчч
объекmа капumальноео сmроumельсmва кГосmuнчца> (зона N93) :

1 . ПлощаOь земельноео учасmка - 2015 м2.

2. Соеласно сmаmье 17 часmч ll Правuл землепользованuя u засmройкч
еороOа Смоленска мuнuмальная площаOь земельноео учасmка 0опускаеmся не
менее суммы площаOu, занuмаемой размещаемьtм на еео mеррumорчч объекmом
капumальноео сmроumельсmва, ч mребуемых площаOч озелененньlх mеррumорчй,
площаOч dля размещенuя машuно-месm, проезOов ч uных необхоOuмьtх
вспомоеаmельньlх объекmов, преdназначенньlх 0ля еео обслужчванuя u

эксплуаmацuч.
3. Мuнuмальные оmсmупьl зdанчй, сmроенчй, сооруженчй оm еранчц

земельных учасmков:
а) сmен зOанчй, сmроенчй, сооруженчй без окон - 0 меmров;
б) сmен зOанчй, сmроенчй, сооруженчй с oKHaMu:

на рассmоянчч, обеспеччвающем нормаmчвную чнсоляцчю u освещенносmь
по еранчцам сопряженных земельньlх учасmков, по еранчцам земельных

Адрес

зз2|

Магазин
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учасmков, оmаеленных mеррumорuямч общеео пользованuя, uлч по еранчцам
mеррumорчй, на коmорых земельные учасmкч не сформuрованы, но не менее
10 меmров;
в случае прuмьжанчя к mеррчmорuям (земельным учасmкам), расположенным
в еранчцах mеррumорчальных зон, ераOосmрочmельнымч рееламенmамч
коmорых не усmановлены Budbt разрецlенноео чспользованчя, dля komopbtx
необхоOuмо обеспеченче нормаmчвной чнсоляцчч u освещенносmч,
dопускаеmся мuнчмальньtй оmсmуп оm еранчц учасmков, не совпаdающчх с
KpacHblMu лuнuямч, З меmра;
в) сmен зdанчй по еранчцам земельньlх учасmков, совпаOающчм с краснымч
лtJнLlямчулчцu проезdов - 0 меmров;
4. Максuмальньtе вьrcmупы за красную лчнuю часmей зdанuя в оmношенчч

балконов, эркеров, козьrрькоа - не более 1,5 меmров u выuJе 3,5 меmров оm уровня
землч,

5, Максuмальное колччесmво эmажей наOземной часmч зdанuя не

усmанавлчваеmся.
6. Максчмальная высоmа зOанчй, сmроенчй, сооруженчй усmановлена

Правuламч в сооmвеmсmвчч с ераdосmроumельньtмч рееламенmамч
mеррumорчальной зоньt с учеmом:

еранчц зон охраны объекmов кульmурноео наслеOuя;
максuмальной эmажносmч засmройкч в еранчцах mеррчmорчальных зон;

BuOoB разреLuенноео чспользованuя в еранчцах mеррчmорчальньlх зон;

охраны чсmорчческuх панорам ценmральной часmч еороdа.
7. Максuмальная общая площаdь объекmа капчmальноео сmроumельсmва

нежчлоео назначенчя не усmанавлuваеmся.
8, Максuмальньtй класс опасносmч (по санumарной классчфuкацчu)

объекmов капчmальноео сmрочmельсmва, размещаемых на mеррumорчч земельных

учасmков, - V (за чсключенчем авmовокзалов u объекmов внуmрчеороOскоео

mранспорmа).
9, Мuнчмальная dоля озелененной mеррчmорlJч земельных учасmков:
мuнuмальная dоля озелененных mеррumорчй земельньlх учасmков

усmанавлчваеmся в сооmвеmсmвuч с mаблчцей 9.1 сmаmьч 22 часmч ll
Правчл землепользованuя ч засmройкч е. Смоленска;
мuнuмальная 0оля озелененньlх mеррumорчй 0ля еосmчнчц не

усmанавлчваеmся, прч эmом обязаmельно сохраненче сущесmвующuх
крупномерных элеменmов озелененuя лчбо провеdенче компенсацчонноео
озелененuя.
10. Мuнuмальное колччесmво машuно-месm dля храненuя uнOчвчOуальноео

авmоmранспорmа на mеррчmорчч земельньlх учасmков усmанавлuваеmся в

сооmвеmсmвчч со сmаmьей 23 часmч ll Правчл землепользованчя u засmройкч е.

Смоленска:

ооо кБИНоМ>



Разработка проекта планировки и межевания застроенных территорий г. Смоленска

п/п
вud uспользованuя MuHtlMcutbH о е колчч ес mво

-|1аlаuно-,uесm
] Госmuнuцьt высlаuх капеzорчй (4-5

кзвезdл)
] 3 машuно-,uесm на l00 zоспuнuчньtх
,vесm

2 Госmuнuцьt ullbtx каmе zорuй 9 маlцuно-месп на ]00 zосmuнuчньlх J|tecm

В сооmвеmсmвчч с СП 257.1325800.2016 "ЗOанuя zосmчнчц. Правuла
проекmuрованuя" чuсло месm на авmосmоянках прuнuмаеmся не менее 20yo чuсла
номеров, ччсло месm на авmосmоянках 0ля леековьlх авmомобuлей
обслужчвающеео персонала не менее 10Yо ччсла рабоmающuх, Для 0вух объекmов
общее колччесmво номеров равно 18+29=47, мuнuмальное ччсло парковочньх месm
dля объекmа: 47х0,2+20х0,1=9+2=11 м/месm, 13 машuно-месm размещаеmся в
еранuцах учасmка,

3. ПреOельные парамеmры разречrенноzо сmрочmельсmв4 реконсmрукцчч
объекmа капumальноео сmроumельсmва (Маеазuн> (зона Nэ4):

1. Площаdь земельноео учасmка - 526 м2.

2, Соеласно сmаmье 17 часmч ll Правuл землепользованuя u засmройкч
2ороdа Смоленска мuнuмальная площаOь земельноео учасmка dопускаеmся
не менее суммы площаOч, занчмаемой размещаемым на еео mеррumорчч
объекmом капumальноео сmроumельсmва, ч mребуемых площаdч
озелененных mеррumорчй, площаdч 0ля размещенuя машчно-месm,
проезOов lJ lJных необхоduмых вспомоеаmельных объекmов,
преOназначенных 0ля еео обслужчванчя ч эксплуаmацчч.

3. Мuнuмальные оmсmупы зOанчй, сmроенчй, сооруженчй оm еранчц
земельных учасmков:

а) сmен зdанчй, сmроенчй, сооруженчй без окон - 0 меmров;
б) сmен зOанчй, сmроенчй, сооруженчй с oKHaMu:

на рассmоянчч, обеспеччвающем нормаmчвную чнсоляцчю u освещенносmь
по еранчцам сопряженных земельных учасmков, по еранчцам земельных

учасmков, оmdеленных mеррumорчямч общеео пользованчя, uлч по ?ранчцам
mеррumорчй, на коmорых земельные учасmкч не сформчрованы, но не менее
10 меmров;
в случае прuмыканuя к mеррumорчям (земельньtм учасmкам), расположенным
в еранчцах mеррumорчальньtх зон, ераdосmрочmельнымч рееламенmамч
коmорых не усmановлены вudьt разрешенноео чспользованuя, dля коmорьtх
необхоOuмо обеспеченче нормаmчвной uнсоляцчч ч освещенносmu,
dопускаеmся мuнuмальный оmсmуп оm еранчц учасmков, не совпаdаюu"luх с
KpacЧblMu лчнuямч, З меmра;
в) сmен зdанчй по еранчцам земельных учасmков, совпаdающчм с KpacHblMu

лuн[,rямч улчц ч проезOов, кроме учрежdенчй образованчя u воспumанuя, - 0
меmров;
4, Максuмальные высmупы за красную лчнuю часmей зdанuя в оmношенчч

балконов, эркеров, козырьков - не более 1,5 меmров ч выше З,5 меmров оm

уровня землч,

ооо (БИНоМ)
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5. Максuмальное колччесmво эmажей наdземной часmч зOанuя не

усmанавлчваеmся, Проекmом планuровкч преdусмаmрчваеmся 2 эmажа.
6. Максuмальная вьrcоmа зOанчй, сmроенчй, сооруженчй усmановлена

Правчламч в coomaemcmBuu с ераOосmрочmельньlмч рееламенmамч
mеррumорчальной зоны с учеmом:

еранчц зон охраны объекmов кульmурноео наслеOuя;
максuмальной эmажносmч засmройкч в 2ранчцах mеррumорчальных зон;
BuOoB разрешенноео чспользованuя в еранчцах mеррчmорчальных зон;
охраны чсmорчческuх панорам ценmральной часmч еороdа.
7. Максuмальная общая площаОь объекmа капumальноео сmрочmельсmва

нежuлоео н азн аче н ч я н е усm ан авл uвae m ся.

8. Максuмальный класс опасносmч (по санumарной классчфuкацчч) объекmов
капчmальноео сmрочmельсmва, размещаемьlх на mеррчmорчч земельньlх

учасmков, - V,

9. Мuнuмальная 0оля озелененной mеррчmорчч земельньlх учасmков:
мuнuмальная dоля озелененных mеррumорчй земельньlх учасmков
усmанавлчваеmся в сооmвеmсmвчч с mаблчцей 9.1 сmаmьч 22 часmч lI

Правuл землепользованuя ч засmройкч е. Смоленска;
мIJнuмальная 0оля озелененных mеррumорчй dля объекmов рознччной
mореовлч ч объекmов общесmвенноео пumанuя не усmанавлчваеmся.
10.Мuнuмальное колччесmво машuно-месm dля храненuя uнdчвчOуальноео

авmоmранспорmа на mеррчmорчч земельньlх учасmков усmанавлчваеmся
в сооmвеmсmвчч со сmаmьей 23 часmч ll Правuл землепользованuя ч
засmройкч а, Смоленска:

Мuнuмальное колччесmво мааuно-месm 0ля храненuя uнdчвчdуальноео

авmоmранспорmа на mеррчmорчч земельных учасmков усmанавлчваеmся в

сооmвеmсmвчч с Прuложенчем Ж СП 42.13330.2016 <ГраOосmроumельсmво,

Планuровка ч засmройка eopoOcKux ч сельскuх поселенчй):

Орченmuровочно колччесmво необхоduмых месm (прч максuмальной площаOч
засmройкч 440 кв.м. с учеmом эmажносmч 2 эmажа, uз расчеmа 1 машuно-

п/п
Bud uспо.lьзованuя м u t t t bu al ь l t о е к o,1 llч е с mв о

.|lаuluно-месm
l Объекmьt кульmуры, обслуul:uваюtцей,

а( ).ч u н uс mрd muвно й. tlбtце с mве нной.

пlэ о чзв оdс mв е Hl ю й d е яlпе-цьн осmu, в mo-tt

ЧuСЛе РаССЧuПаItllЬLе На ПРuе,\,l

посеmumurcй

] ,л,tалuuно-месmо на 5 рабоmltuков в л|ак-
clolaJlb+ylo смену, а tпакэtсе l .цаltllлrо-
.1lеспо на l0 eduHoBpelteHчbй посеmumе-
лей прu ttx MaKcъLuaJlbHoM колuчесmве

п/п
Вud uспользованtLr!

MuH uм гtп bl t о е колчч е с mв о
.цаulullо-.rlесlп

1

О бъ е Kmbt m о р ? ов о Z о ll а зн ач е н l1rl с utup о к LL\t

ас сор mlL\rc н mом mов ар ов перuоd чческоz о спрос а
пр о О о в о] ь с пв е нн о й u (t*, t u) tt е п р о d о в ол ь с m в е нн о ti

zрупп (mopzoBble ценlпрьl, mор?овые KoMlLteKcbl,

супармарке пlы, унuве рс с|lьa, у I l uB ер.ма?ч ч lп.п.)

! ,uuutulto-Mecmtl па 10-5U м2 обtцей
п,tоulаdu зёанuя

ооо кБИНоМ>



30

Разработка проекта планировки и межевания застроенных территорий г. Смоленска

месmо на 50 кв.м. общей площаdч зdанuя) сосmавum 18 машuно-месm,
Проекmом планuровкч преаусмаmрчваеmся размещенче машuно-месm:
переd зdанчем маеазuна 4 парковочньх месmа, осmальньrc парковочные
месmа - ряOом с планuруемым к реконсmрукцчч объекmом на плаmной
парковке по аOресу: пр-кm Гаеарчна, возле 0. 10/2.

Реконсmрукцuя заанuя возможна после полученuя разрешенuя на оmклоненче
оm преOельных парамеmров в часmч размещенuя парковочных месm за
epaHu цам ч земельноео учасm ка.

ооо кБИНоМ>

4, Преdельные парамеmры разрещенноео сmроumельсmва, реконсmрукцчч
объекmа капumальноео сmроumельсmва кГосmuнчца> (зона Nэ 5):

1. ПлощаOь земельноео учасmка - 2634 м2,

2. ПлощаOь зоньt - 756 м2.

3. Bud разрешенноео чспользованчя земельноео учасmка: Госmuнччное
обслужчванче (4.7) .-,

<*> - Объекmы моеуm размещаmься mолько на земельньlх учасmках,
непосреdсmвенно прчмыкающuх к KpacHblM лчнчям улчц, Oорое, площаOей, проезdов,
набережных, бульваров, являющuхся mеррчmорuямч общеао пользованuя, за
uсключенчем внуmрчкварmальных проезOов, прч оmсуmсmвчч норм
законоOаmельсmва, запрещающuх uх размещенче.

Террumорuя объекmа кульmурноео наслеduя (памяmнчка чсmорчч u
кульmурьt) нароdов Россчйской Феdерацчч ре2чональноео значенuя
"ПроuзвоOсmвенные масmерскче Реальноео учuл,", 1874-78 ее., включенноео в

еOuный еосуdарсmвенный реесmр объекmов кульmурноео наслеOuя (памяmнuков
чсmорчч u кульmурьt) нароаов Россчйской Феdерацчч, расположенноео по аOресу
(месmоположенче): Смоленская обласmь, еороd Смоленск, ул, Коммунчсmчческая, d,

4-а.
В сооmвеmсmвчч со сmаmьей 44 ФЗ оm 25,06,2002 N 73-ФЗ (реd, оm

15.10.2025) "Об объекmах кульmурноео наслеOчя (памяmнuках чсmорчч u кульmурьt)
нароOов Россчйской Феdерацчu" (с чзм, ч dоп,, всmуп. в сuлу с 01.03.2026),
преdусмоmрено прчспособленче объекmа кульmурно2о наслеduя dля современноео
ч спол ьзова н uя в сущес m ву ю щчх п а р аме m рах.
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Положения о характеристиках развития систем социального,
транспортного обслуживания и инженерно-технического

обеспечения, необходимых для развития территории в
границах: ул. Октябрьской революции - ул.

Коммунистическая - ул. Глинки - пл. Победы - пр. Гагарина

ул. Николаева (ПКМ4)

1. Характеристика развития системы социального обслуживания

Основная задача проекта планировки в области соци€Lпьного

обслуживания населения состоит в наращивании емкостей предприятий и

равномерности их распределения по территории жилых зон города.

Проект планировки рекомендует для расширения сети использовать
нежилые помещения, встроенные в жилые дома, отдельно стоящие объекты и
включение предприятий бытового обслуживания в состав торговых и торгово-

развлекательных комплексов.

Проектом планировки предусмотрен снос торговых павильонов,
находящихся на придомовых территориях жилых домов, на основных улицах
города ввиду несоответствия архитектурного решения градостроительной среде

г. Смоленска.

Проектом предлагаются организовать встроенные в жилые дома
небольшие частные яl садьт.

На схеме функциона;rьного зонирования территории под встроенные

детские сады отдельно не выделены и представлень1 в составе жиль]х зон,

ооо кБИНоМ>

2. Характерпстика развития системы транспортного обслуживания

Транспортное обслуживание проектируемой территории квартала

выполнены с учетом генер€rльного плана города Смоленска.

Необходимо разработать рабочий проект по замене всех существующих в

границах проектирования типов дорожных покрытий на тип капит€Iльно-

усовершенствованный,всвязисудовлетворительнымиместами
неудовлетворительным состоянием покрытий. (Покрытие дорожное
капитаJIьного типа - усовершенствованное покрытие из цементобетона,
асфальтобетона и мостовые из брусчатки и мозаики на каменном или бетонном
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основании).

На проектируемой территории KBapT.lJIa предусматривается расширение
существующих проездов. Планировочное решение улично-дорожной сети на
территории квартала обеспечивает проезд автотранспорта к зданиям и объектам
общего пользования.

KpacHbie линии на территории координируются в проекте планировки.
Устанавливаются по методике главного архитектора проекта, на основании
планографическоЙ информации г. Смоленска. О самоЙ методике см. в Томе 4.4.

Ширина улицы Коммунистической в границах красных линий переменная,,

она составляет - |9,7 м - 20 м. Ширина проезжей части 12 м.

Ширина улицы Глинки в границах красных линий переменная, она
составляет - 20 м - 44 м. Ширина проезrкей части 14 м, 32 м (у гостиницы
Смоленск).

Ширина улицы ,Щзержинского в границах красных линий переменная, она
составляет - 25 м - 29 

"7 

м. Ширина проезжей части 14 м.

Ширина проспекта Гагарина в границах красных линий переменная, она
составляет - 38,6 м - 46,5 м. Ширина проезжей частчt 27 м,

Ширина улицы Николаева в границах красных линий составляет - З9,2 м -
40,6 м. Ширина проезжей части 20 м.

Ширина улицы Октябрьской революции в границах красных линий
переменная, она составляет ЗЗ,6 - З8,6 м. Улица пешеходная, является

городским бульваром.

Радиус закругления края проезжей части разные - 8,0 м, 12 м, 18 м.

Ширина проезх(ей части проездов - 5,5 - б м. Проезды в проектируемом
квартале, как правило, не являются тупиковым (что обусловлено сложившейся

исторически ситуацией), тупиковые проезды обеспечены разворотными
площадками размером 15 х 15 м. Использование разворотных площадок для
стоянки автомобилей не допускается. Почти все внутриквартальные проезды

расширяются. (См. <Схема организации улично-дорожной сети, которм может
включать схему размещения rrарковок (парковочных мест), и схему движения
транспорта на соответствующей территории. Схема развития и реконструкции
улично-дорожной сети территории города, связанной с развитием

рассматриваемой территории проектирования> Том 4.3).

Светофор на перекрестке улиц Николаева - проспект Гагарина - улица
Урицкого необходимо отрегулировать по времени и обеспечить для поворота с

ооо (БИноМ)
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проспекта Гагарина на улицу Урицкого дополнительную секцию светофора -
стрелку.

Проектируются велодорожки по ул. Коммунистическая и по ул.
Октябрьской революции для реalJIизации эко-велотуризма в г. Смоленске.
Ширина велодорожки - 1,5 м.

Проектом планировки не предусмотрено строительство подземных
пешеходных переходов (ввиду нецелесообразности и несоответствия кате.гории

улиц и дорог (СНиП 2,05.02-85).

Территория проектируемого KBapTaJIa обслуживается автобусалаи,

трамваJIми и маршрутными такси. Их маршруты проходят по ул. .Щзержинского,
пр. Гагарина, ул. Николаева, пл. Победьт с организацией движения
обшественного транспорта в жилом районе.

Проектом предусмотрен заездной остановочный карман общественного
городского транспорта длиной в 4З метра для остановки двух и более

маршрутов (по ул. Коммунистической, д.6). Так же в сложившейся застройке
проектируются экопарковки везде, где это соответствует нормам.

Согласно Правилам дорожного движения:
17, ,Щвижение в жилых зонах.

17.1. В жилой зоЕе, то есть на территории, въезды на которую и выезды с

которой обозначены знаками 5.38 и 5,З9, движение пешеходов разрешается как

по тротуарам, так и по проезжей части. В жицой зоне пешеходы имеют
преимущество, однако они не должны создавать необоснованные помехи для
движения транспортных средств.

17.2. В жилой зоне запрещается сквозное движение, учебная езда, стоянка

с работающим двигателем, а также стоянка грузовых автомобилей с

разрешенной максимаJIьной массой более 3,5 т вне специ€Lпьно выделенных и

обозначенных знаками и (или) разметкой мест.

17.4. Требования данного раздела распространяются также на дворовые
территории.

Проектом планировки территории рекомендовано соблюдать Правила

дорожного движения и запретить сквозное движение через жилую зону.

Расчет уровня автомобилизации
В соответствии с генеральным планом города Смоленска показатель

легковых автомобилей для индивиду€l,-Iьного пользования принят 345 ед. на 1000

жителей.

ооо кБИНоМ>

Разработка проекта плаЕировки и межевtшия застроенньж территорий г. Смоленска
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Количество легковых автомобилей при расчетной численности населения

2225 чел составляет 768 единиц.

Генератlьным планом г. Смоленска на территории проекта планировки не

предусматриваJIись отдельные зоны для хранения легковых автомобилей.
Хранение легковых автомобилей индивидуальных владельцев

предусматривается в обустроенных в дворовых пространствах жилых домов, в

одноэтажных гаражах боксового типа, на наружных экопарковках.

У всех объектов обслуживания и досуга должны предусматриваться

автостоянки ёмкостью, соответствующей нормам СНиП. В проекте планировки
автостоянки IIредусматриваются везде, где это не противоречит требованиям
норм СНиП. (См. Чертеж красных линий (основной чертеж проекта планировки
территории). М 1 :2000).

2,|. Транспортноеобслуживание

Транспортное обслуживание внутри проектируемой территории

осуществляется по внутрикварт€Iльным проездам шириной 4,5 - б,0 м.

Общая протяженность проездов составляет - З868 м.

2.2. Объекты транспортного обслуживания

Проектом предусмотрено размещение на территории квартаJIа наземных

экопарковок для индивиду€uIьIiого транспорта на 176 машино-мест.

2.3. Обеспечение стоянками для хранения автомобилей

Nsп/п наименование Вдиница
измерениJI

Кол-во Примечание

1 м/мест 102

Стоянки для временного
легковых автомобилей для
квартала (существующие)
Стоянки для времеяного
легковых автомобилей для
квартала (проектируемые)

хранения

жителей

хранения

жителей

м/мест

1,76 Альтернативное
озеленение

Гаражи (стоянки) для постоянного
хранения легковых автомобилей
(существующпе)

2,

з. м/мест

ооо (БИноМ)
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3. Инженерно-техническоеобеспечениеrнеобходимоедля развития
территории

В составе проекта планировки территории была выполнена <<Схема

вертикальной плаЕировки и инженерной подготовки территории) (См. Том 4.З).

Схема вертикальной планировки выполнена на основании схемы улично-
дорожной сети на топографической основе.

Планировочные отметки по опорным точкам на переломах рельефа и
перекрестках улиц назначены из условий обеспечения оптимalльных объемов
земляных масс, необходимых для создания rrоверхностного стока дождевых вод
в лотки проездных частей городских улиц и далее в дождеприемные колодцы

дождевой кан€Lпизации

Устройство сети водоотводных лотков вдоль внутриквартальных
проездов. Сброс IIоверхностных вод с территории осуществляется в

существующую ливневую канfu,Iизацию. При необходимости провести
мероприятия по очистке плохо функционирующих элементов ливневой
канализации.

Принципиальные решения по вертикальной планировке территории

указаны в материurлах по обоснованию проекта планировки территории.

.Щетальную проработку плана организации рельефа для участков организации

экопарковок выполнить при рабочем проектировании.

.Щля предотвращения капиллярного rrоднятия грунтовых вод, а также

увеличения несущей способности и срока службы дорожной одежды

рекомендуется использование в основании подстилающего слоя геотекстиля.

В проекте планировки и межевания сформированы участки под линейные

объекты в соответствии с Генеральным планом г. Смоленска. (См. <Основной

чертеж. М 1:500> Проекта межевания. Том 4.5).

Проект планировки территории квартала рекомендует реконструировать
системы инженерного оборудования и благоустройство территории в

соответствии с Генеральным планом г. Смоленска.

Характерпстика систем инженерно-технического обеспечения

3.1. Водоснабжение

Проектируемая территория квартала обеспечивается существующей

ооо кБИНоМ>

Разработка проекта планировки и межевания застроенных территорий г, Смоленска
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3.2. Водоотведение

Водоотведение на территории проектируемого квартaIла обеспечивается
сетями хозяйственно-бытовой канаJIизации и ливневой канализации,

расположенными на территории квартzша.

Организация рельефа территории запроектирована в увязке с
прилегающей территорией? с учетом выполнения нормального отвода

атмосферных вод и существующеЙ высотноЙ привязки жильiх домов.
Отвод атмосферных и талых вод от зданий осуществляется по

сrrланированной поверхности со сбором воды и отводом ее по лоткам проезжей
части улиц и проездов на пониженные участки местности.

Для предотвращения размывания грунта на выгryсках на рельеф
предусматриваются площадки, вымощенньiе камнем, булыжником и т.п., а

также предусматривается расчленение потока на выпуске с помощью
борлюрного камня.

3.3. Теплоснабжение

Проектируемая территория обеспечивается централизованной системой
теплоснабжения. Щлина теплотрассы составляет 9690 м.

3.4. Газоснабжение

Проектируемая территория кварт€rла обеспечена существующими
системами газоснабжения. Протяженность 4,42 км.

Границы охранных зон газорастrределительных сетей и условиlI
использования земельных участков, расположенных в их пределах, должны
соответствовать Правилам охраны газораспределительных сетей, утвержденным
Постановлением Правительством Российской Федерации от 20.11.2000 N9 878.

3.5. Электроснабжение

Проектируемая территория обеспечивается существующей системой

ооо (БИноМ)

цеЕтраJIизованной системой холодного водоснабжения.
Водоснабжение на хозяйственно-питьевые и противопожарные нужды

rtредусмотреть от существующих городских водопроводных сетей. Система
водоснабжения тупиковая.
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электроснабжения. Протяженность 10,3 1 км.

З.6. Связь и информатизация

!дя проектируемой территории в случае реконструкции существующих

сетей необходимо выполнить строительство узлов мультимедийной системы

доступа.

ооо кБИНоМ>



Приложение Nl 3

к постановлению Администрации
города Смолеrrска
от 29. l 0.20l 2 Nq l 907-адм
(в редакции постановлений
Администрации города Смоленска
от 16.02.2017 Ns 456-адм,
от 16.10,2017 Лs 2846-адм,
от 07.09.2020 N!1 l953-адм,
от 29.05.2026 ЛЪ 1061-адм.

Чертежи проекта межевания застроенных территорий в городе Смоленске в
границах улицы Октябрьской Революции - улицы Коммунистической - улицы

Глинки rrлощади Победы - проспекта Гагарина - улицы Николаева
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