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АдN,IL{нистрАция городА CN{()лЕнск-\

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

ху /l2t-аАлt-
о

О вttесеl;ии изN4еIIе],Iий в посl,алlов-пеlIие
Алirrинистрации горOда CMolteHcKa
о,t l0.02.2016 N9 298-aliM (Об

утl]ержлении проектов пJlаI{ировки и
ме)iсваllия гсрриr оlrи й t{liагl l а. lolt н

I,pallиllax уJlиt(ы CerloBa -- )/JIицы
Горrrой -- уJIицы Ilаttанина - уJlиl(ы
Llal,taeBa и в гра}lиIlalх уJrиllы Се,цова

улицы 2-я l}аl,орная * уJlиr(ы
4-я Загорrrая>

l] соо,rветстtзии со с,га,l,ьсй 4З I-ра,lцострOи,гельного I{olleкca Российсr<оii
(lедерации, Прави;tами под],о,l,овIiи,itокуNlсн,tаl{ии tlo II.1I allr{pot]lte 1,eppll1,op i.i1.1,

ttодго,r,оJ]t{а ко,горой осущесl,llJtrlетсrI на осноtsании реtltеtrий yпo.,l]toi\,lotlciIilыx

федераrыrых органов испо';tни,r,е:rьпой власти1 исIlоJIlIитеJIы{ь]х органоl}
субъектов Российской Федерации и opI,aIIol] N,тес,гl]оI,о саN{оулраI]j]еt{иrl,
при}tятиrl решеiIия об уT,верждеrrии локуN,rеIlтации Ilo llлалIировке территории,
B]tecell1,1я ltзN{с}lеItил"t в l,aKyl0 лоliуNlеIl IaI(lJto, о,l,]\,1еllы ,l,акой /lotiyMt: li,Ial{I4и IJ.]Iи

ее отllе-rlьных час,гей, IlризIlаllиrl о,])lсJIыtIпх час,гей ,гаltой l{оltументаци1] IIс
IIодJtе;каlllи l\,lи tl ри lv,lel lеltиtо, а latкжс llо]1l,отоI]ки и у,гl]сржj tc,l1,1я tlрос]i-га
llJlallиpOltliи lерриl()рIlи в tllllot]tclIиlI lсргиt,орllй исltlри(lссliих tlt,cc,ltcltttii

федерального и реI,l,tо}lаJlьного зI]ачения, уl,вержr{еннь]iчlи lloc,гaIIoI]JIeIlлeM
Правиr,е.llьс,l,ва Российсt<ой q)едераtlии ol 02,02.2024 Nч l12, рас]]оряrtеI]ием
Алптилtис грации горола Cпlo';tcttctta суг 1 ti.()9.2024 Nq 7 l7-pla:rM <<О rrрин;rr,иlt

рсшеtlиrl о llol{I,oTo]]Ke IIpoeKT:r вIlесеI{ия излlенеttиii L} ltpoeK], л.lаtlиролl1.(и i,t

межеl]зIIиrI ,t,ерри,горий i(Bllpt,a]lolз l] tр]ltицах уJlиl{ы CelloBzl уJIиLtь]
2-я Заt,орrrая - уJlиI{ы 4-я i3atoptll.tяt)), {lil octlolJ;tlII.i!I llро,t,о](ола ttуб_itичtlыr.
с:tушатtий от 0u1.08.2026.Пl"q 846, зaкJl}()l1cltllrt о резульl]а,l,ах публиttllых cJlyillaittlr-t
oL, 1 1.08.2026, руковолсl,Iзуясь YcTatзclпl I орода C]llo;leHcKa,
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Администрация города Смоленска п о с т а н о в л я е т:

i. Внести в постановление Администрации города Смоленска
от l0.02.2016 ЛЪ 298-адм <Об утверждении лроектов планировки и межевания
территорий кварталов в границах улицы Седова улицы Горной - улицы
Папанина - улицы Чапаева и в границах улицы Седова - улицы 2-я Загорная -
улицы 4-я Загорная> (в редакции постановлений Администрации города
Смоленска от 0|.06.2022 Л,1 1582-адм, от 22.09.202З J\Ъ 2602-адм) и
утвержденные им приложения ЛЪ 4 - б следующие изменения:

1.1. В постановлении:
1.1.1. Подпункт 1,5 пункта 1 изложить в следующей редакции:
<1.5. Положение о характеристиках планируемого развития территории

квартаJIов в границах улицы Седова - улицы 2-я Загорная - улицы 4-я Загорная
(приложение ЛЪ 5).).

1. 1,2, Пункт 1 дополнить подпунктом l .5l следующего содержания:
<1,5l. Текстовая часть проекта межевания территории KBapT€uIoB в

границах улицы Седова улицы 2-я Загорная - улицы 4-я Загорная
(приложение }lЪ 5').>.

1.2. !ополнить пос,l,аноtsJlение llриjtожением ЛЪ 5l (прилагается).
1.3. Приложения Nc 4 - б изложить в новой редакции (прилагаются).
2. Муниципальному казённому учреждению <Городское информационное

агентство)) опубликовать настоящее постановление в средствах массовой
информации в течение семи дней со дня его принятия.

3. Управлению информационных технологий Администрации города
Смоленска разместить настоящее постановление на официaшьном сайте
Администрации города Смоленска.

А.А. НовиковГлава города Смоленска
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к постановлению Администрации
города Смоленска
от 10.02.2016 }Ъ 298-адм
(в редакции постановлений
Администрации города Смоленска
o,r 01.06.2022 Ng 1582-адм,
о,l 22.09.202З Ns 2602-адпл.
оl P2PC.Jo.?d{s -/tИ-аза

---а

-Гекстовая часть проекта ме)tiева}Iия территории кварталов
в граIIицах уллiuьт Селова- улиtlы 2-я Загорная *улиrIы 4-я Загорная
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ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ

внЕсЕниЕ измвнЕний в провкт плАнировки и мЕжЕвАниrI
тЕрриторий квдртдлов в грАницАх улицы сЕдовА _

улицы 2-я зАгорнАя _ улицы 4-я зАгорнАя

Изменения в проект планировки и межевания территорий кварталов в

границах улицы Седова - улицы 2-я Загорная - улицы 4-я Загорная
подготовлены ооО (МФЦ (БИноМ) на основании распоряжения
Администрации города Смоленска от 18.09.202,1 J'Ф 717-рlадм по инициативе
Сотниченко Г.В.

в проект межевания внесены следующие изменения:
l. Откорректирована площадь и конфигурация земельного участка

Ns 45. Площадь по ранее утвержденному проекту 7|7 кв. м, площадь после

изменений 1000 кв. м. Вид разрешенного использования <Щля иltдивидуапьного

жилищного строительства> (2. 1). .Щобавлено обоснование.
2. Откорректирована площадь и конфигурация смежного земельного

участка N! 43. Площадь по ранее утвержденному проекту 1397 кв. м, площадь

после изменений 2309 кв. м. Вид разрешенного использования <<Малоэтажная

многоквартирная жилая застройка> (2. 1. l ).

3. Земельный участок Nч 44 аннулирован.
4. Откорректирована площадь и конфигурация смежного земельного

участка Nq 61. плоцадь по ранее утвержденноNlу проекту 2090 кв. N4, площадь

после изменений 619 кв. м. Вид разрешенного использования <Земельные

участки (территории) общего пользования)) (1 2.0).

5. Откорректирована площадь и конфигурация смежного земельного

участка Л! 47. Площадь по ранее утвержденному проекту 1779 кв, м, площадь

после изменений l96б кв. м. Вид разрешенного использования <rмалоэтажная

многоквартирная жилая застройка> (2. 1, 1 ).

6. Образован земельный участок Лъ 80 с видом разрешенного
использования <Земельные участки (территории) общего пользования)) (12.0).

Площадью 1 18 кв. пл.,7. Образован зепtельный участок Лъ 83 с видом разрешенного
использования <<Земельные участки (территории) общего пользоваtIия)) (12.0).

Площадью 834 кв. м,
8. Образованы земельньlе участки лъ 81 - 82, 84 - 89 с видом

разрешенного использования кБлагоус,гройство территории) (l2.0.2): JФ 81

ппоцuдuro54 кв. м; ЛЪ 82 площадью 65 кв. пл; Лч 84 площадыо 256 кв, пл; Nч 85

площадью 258 кв. м; Лс 86 площадью 169 кв. м; Nч 87 площадью 38 кв, м; Nq 88

площадью 170 кв. м; Лл 89 площадью 118 кв. м.

9. Установлены публичные сервитуты Nq с7 - с16 на период

строительства, ремонта, реконструкции объектов транспортной

инфраструктуры.



_)

10. Земельные участки Л9 2,4, 79 отображены согласно сведениям из

Егрн.
На основании заключения о резуль,гатах публичных слушаний

от l1.08.2026 в проект межевания внесены следующие изменения:

1. Щобавлен второй вариант способа образования земельного участка

Ns 43.
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РАНЕЕ ВНЕСЕННЫЕ И УТВЕРЖДЕННЫЕ ИЗМЕНЕНИЯ

внЕсЕниЕ измЕнЕний в провкт ttлАнировки и мЕжЕвАния
тврриторий квдртдлА в грАницАх улицы сЕдовА -

улицы 2-я зАгорнАя _ улицы 4-я зАгорнАя

Изменения в проект планировки и межеваниJI терр!tтории ,кварт€ша в

границах улицы Седова - улицы 2-я Загорная - улицы 4-я Загорная вносятся на

основании постановления Ддминистрации города Смоленска от 0,1.06.2021

ЛЪ 1399-адм,
I_{ели проекта внесения изменений:
1. Объединить земельные участки Nl 18 и Л! 21 (по экспликации проекта

межевания) с видоNl под многоквартирный дом.
2. Разрешенные виды использования земельных участков, затрагиваемых

данным проектом, привести в соответствии с основными видами разреIIlенного
использования земельных участков Правил землепользов ания и застройки

города Смоленска.
З. Актуализировать в документации по планировке территориli сведения

об объектах недвижимости, стоящих на кадастровом учете, затрагиваемых

данным проектом.
4. Устранить технические ошибки в случае их обнаружения в ходе

разработки проекта внесения изменений.
права физических и юридических лиц, интересы которых затрагиваются

в ходе данного внесения изменений, не должны быть нарушены,

в проект межевания внесены следующие изменения:
l.откоррекТироВанаПлоЩаДЬиконфигУрациязеМеЛЬноГоУчасТка

Nъ 18 (объединен с земельным участком Л! 2|), вид разрешенного
использования приняl. <Среднеэтаяtная жилая застройка> (2.5). Г[пощадь

образованного зеN,Iельного участка 5300 кв. lt.
2. Земельный участок Nч 21 аннулирован.
], Откорректированы земельные участки, образуемые из земельного

участка с кадастровым номером 6'7:2'7 :00|4504:|2 и смежные земельные

участки согласно утвержденных Правил землепользования и застройки города

смоленска. Проектом предусмотрен раздел с сохранением исходного в

измененных границах земельного участка с кадастровым номером

6'/:27:ОО]145О4:12, после раздела образуrотся следующие земельные участки:
Ns 5 площадью 1217 кв. м' вид разрешенного использованиJI <<Малоэтажная

многоквартирная жиJlая застройка> (2.1.1); Ns б площадью 1184 кв, м, вид

разрешенного использования <<малоэтажная многоквартирная жилая

застройка> (2,1.1); Ns 7 площадью l325 кв. м, вид разрешенного использования

<Малоэтажная многоквартирная жилая застройка> (2.1.1); Ns 8 площадью 1203

кв. N{, вид разрешенного использования <<Малоэтажная многоквартирная жилая

застройка> (2.1.1); Np 9 площадью 2l 11 кв. м, вид разрешенного использования

<<Малоэтажная многокваРтирнаЯ жилая застрОйко (2,1,i); Ng 10 площадью
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617 кв. м, вид разреШенногО использованИя <Хранение автотранспорта>> (2,7,1);

Ns l 1 площадью 2037 кв, м, вид разрешенного использования <<Ммоэтажная

многоквартирная жилая застройка> (2.1.1); ЛЪ 13 площадью 1845 кв, м, вид

разрешенного использования <Среднеэтажная жилая застройка> (2.5); ]Ф 15

площадью З9lз кв. м, вид разрешенного использования <среднеэтажная жилая

застройка> (2.5); Nч 18 площадью 5300 кв. м, вид разрешенного использования

<СреднеэтаrКная жилаЯ застройка> (2.5); Хц 59 площадью 2'l7 кв, м, вид

разрешенного использования <Хранение автотранспорта)) (2"7,|); N9 62

ппоцuд"a 22'7 кв. м, вид разрешенного использования <<Благоустройство

территории) (12.0.2); N9 бЗ площадью 206 кв. м, вид разрешенного
,йопurоuчпrя <Благоустройство территории) (12.0.2); Ns 69 площадью 141 кв.

м, вид разрешенного ,"rrоп"rо"uния <<Улично-дорожная сеть> (12,0,1); Nl 70

цлощад;ю 1991 кв. м, вид разрешенного использованиJI <Улично-дорожная

сеть> (12.0.1).
4. Откорректирован земельный участок Nq 12 площадью 477 кв, м, вид

разрешенного использования <<Магазины> (4,4),

5. Откорректирован земельный участок N9 14 согласЕо

территориальной зоне площадью 1141 кв. м, вид разрешенного использования

<Хранение автотранспорта> (2.7. 1 )

6.откорректироВаНЗеN,lельныйУчастокNсl6площадью7O5кВ.М'ВиД
разрешенного использования <Щля индивидуаJtьного жилищного

строительство (2.1).
'7, Откорректирован земельный участок J\! 17 площадью 766 кв, м, вид

разрешенного использования <.Щля индивидумьного жилищного

строительствa> (2.1).

8. Откорректирован земельный участок Ng 19 площадью 37З кв, м, вид

разрешенного использования к!,ля индивидуаlIьного жилищного

строительствu (2.1).
g. Откорректирован земельный участок Ns 20 площадью 14Зб кв, м,

вид разрешенного использования <Для индивидуального жилищного

строительство (2. 1 ).
10. Откорректирован земельный участок Ns 22 площадью 1422 кв, м,

вид разрешенного использования <для индивидуального жилишного

строительствu (2.1).
11. Откорректирован земельный участок Л! 23 площадью 3920 кв, м,

ВиДразрешенногоисПолЬзоВанИя<МногоэтажнаяжИлаязастройка(высотная
застройка)> (2.6).

12. Откорректирован земельный участок Ns 24 плошадью 1l41 кв, м,

вид разрешенного использования <<малоэтажная многоквартирная жилая

застройка> (2.1, l ).
1З. Отражен земельный участок Nrr б4 площадью l кв, м, вид

разрешенного использования <Улично-дорожная сеть> ( l2,0, 1),

14. Отражен земельный участок Ns 65 площадью 90 кв, м, вид

разрешенного использования кБлагоустройство территории) (12,0,2),

l5. Отражен земельный участок Л! 66 площадью 61 кв, м, вид
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разрешенного использования (Благоустройство территории> (1 2.0.2).

16. Отражен земельный участок Лq 68 площадью 646 кв, м, вид

разрешенного использования кХранение автотранспорта> (2.7. 1).

17. Согласно сведениям из ЕГРН отражен земельный участок Nч 67

площадью 29 кв. м, вид разрешенного испо.lтьзования <Хранение

автотрансtlорто (2.7. 1 ).

18. Отражен земельный участок N 71 площадью 28

разрешенного использования <Улично-дорожная сеть> ( I 2,0, 1 ),

19. Отражен земельный участок N9 72 площадью 75

разрешенного использования <Улично-дорожная сеть> (12,0, 1),

20. Отражен земельный участок Nч 73 площадью 9

разрешенного использоtsания <Улично-дорожная сеть> (12,0, 1 ),

21 . Отражен зеп,tельный участок J\! 74 площадью 54

разрешенного использования <Улично-дорожнаlI сеть> ( 12,0, 1 ),

22. Отражен земельный участок N! 75 площадью 88

м, вид

м, вид

м, вид

м, вид

м, вид

разре шенного использования <Улично-дорожная сеть> (12,0,1)

2З. Отражен земельный участок Л! 76 площадью 100 кв. м, вид

разр ешенного использования <улично-дорожная сеть) (12.0.1).

24. Отражен земельный участок N 77 плоцадью 7 кв, м, вид

разр ешенного использования <Улично-дорожная сеть> (12, 0.1).
кв. м, вид

разре

разре

кв. м9 вид

кв.

кв.

кв.

кв.

кв.

25. Отражен земельный участок J\q 78 площадью 23

шен}tого использования <Улично-дорожная сеть> ( 12,0,l ),

26. Образован земельный участок N! 79 площадью 12053

шенного использования <Улично-дорожная сеть> ( 12,0,1 ),
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ввЕдЕниЕ

настоящие проектные материалы разработаны ооо (Бином> по

техническому заданию Ддминистрации города Смоленска к муниципаlIьному

контракту от 03.07.2015 N9 01633000294l5000489 на разработку проектной

документации <проекты планировки и межевания территории квартапов в

границах улицы Седова - улицы Горной - улицы Папанина - улицы Чапаева;

территории в границах улицы Седова - улицы 2-я Загорная - улицы
4-я Загорная>.

!'иректор ООО (БИНОМ> - Гаврилов !.А.
Главньтй архитектор проекта - Рейзман Н.И,
проект планировки и межевания застроенных территорий города

смоленiка разработан rra топографической съемке М 1:500, выполненной

отделом геодезических изысканий ооо (БИНоМ> в 20i5 году, а также с

использованием планшетов М 1:500 Управления архитектуры и

градостроительства Администрации города Смоленска,
В проекте учтены все предложеItия и заN,Iечания, по,тIученные в процессе

рассмотрения и обсуждеrrия на предваритеJlьных совещаниях по рассмотрению
проекта.
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ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ

Проект межевания территории квартала подготовлен в целях:

- Установления границ застроенных земельных r]астков;
- Установления границ земельных участков, на которых

расположены многоквартирные жилые дома с элементами озеленения и

благоустройства и иными предназначенными для обслуживания, эксплуатации

и благоустройства жилых домов объектами в соответствии с нормативной

документацией;
- Корректировки существующих земельных участков, на которых

расположены многоквартирные жилые дома, стоящими на учете в ЕГРН, в

соответствии с нормативной документацией;

- Установления границ земельных участков, на которых

расположены линейные объекты;

- Установления границ незастроенных земельных участков,
планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для

строительства;

- Установления границ земельных участков, предназначенных для

размещения объектов капитаJIьного строительства федерального,

регионального или местного значения;

- Установления границ территорий общего пользования;

- Установления границ зон действия сервитутов для прохода и

проезда;

- Определения видов разрешенного использования выявленных

свободных земельных участков и параметров застройки;

- Пр" подготовке проекта межевания учтены:

- Историческое межевание города Смоленска;

- Нормативная документация.
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МЕТОДИКА МВЖЕВАНИЯ

Методика межевания включает комплексное
материала Смоленска, Москвы, Санкт-Петербурга;
предоставленного Управлением архитектуры и

Администрации города Смоленска.

изучение архивного
анаJIиз материала,
градостроительства

на основе системного исследования матери€Lпа, парaшлельном и

взаимосвязанном исследовании проектных генеральных планов и

осуществленных реаjlьных градостроительных элементов был составлен

графический материал, который отражает суть анализа и сопоставления
((проектного)) и ((реального>. Параллельно рассматриваJIись карты генераJIьного

межевания, характериз},ющие исторические законоlчIерности для города

Смоленска, Применялось графоаналитическое моделирование при разработке
моделей и схем конкретных предложений, а также натурные исследования,

такх<е учитывались сведения о сложившихся придомовых территориях, на

основании технических паспортов зданий. Затем в соответствии нормативной

документацией высчитывались площади земельных участков., и рассчитываJIась
их конфигурация.

В соответствии с статьей 11.2 Земельного кодекса Российской Федерации

земельные участки образуются при разделе, объединении, перераспределении

зеМелЬныхУЧасТкоВилиприВыдеЛеизЗеN{еЛЬныхучасТкоВ,атакжеизземелЬ'
находящихся в государственной или муниципальной собственности,

требования к образуемым и изNlеняемым участкам определены статьей

l 1.9 Земельного Кодекса Российской Федерации:

1. Прелельные (максимаJIьные и минимальные) размеры земельных

участков, в отношении которых в соответствии с законодательством о

градостроительной деятельности устанавливаются градостроительные

реглаIчIенты, определяются такиN,lи градостроительными реглаNIентаN{и,

2. Предельные (максимальные и минимаJIьные) размеры земельных

участков, на которые действие градостроительных регламентов не

расГlространяется или в отношении которых градостроительные регламенты не

устанавливаются' определяются в соответствии с настоящим Кодексом,

другими федеральными законаN{и.

з. ГраницЫ земельныХ участкоВ не должны пересекать граЕицы

муниципальных образований и (или) границы населенных пунктов,

4. Не допускается образование земельных участков, если их

образование приводит к невозможности разрешен}iого использования на таких

земельных участках объектов недвижимости,
5. Не допускается раздел, перераспределение или выдел земельных

участков, если сохраняемые В отношении образуемых земельных участков
Ьбр"r"п"""" (ограничения) не позволяют использовать указанные земельный

участки соответствии с разрешенныIи использованием,
6. Образование земельных участков не должно приводить к

вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице,

невозможности размещения объектов недвижимости И другим
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ПрепяТсТВУЮЩиМрациоНалЬноМУисПольЗоВаНиЮиохранеЗеМельнедостаТкаМ'
а также нарушать требования' установленные настоящим Кодексом, другими

федеральными законами.
РазмерЫ земельныХ участков в границах застроенных территорий

устанавливаются с учетом фактического землепользования и

градостроительных нормативов И правил, действовавших в период застройки

указанных территорий. Если в процессе межевания территорий выявляются

земельные участки, размеры которых превышают установленные
градостроительными регламентами предельные (максимальные и (или)

минимаJIьные) размеры земельных участков, для строительства

предоставляются земельные участки, сформированные на основе выявленных

земельных участков, при условии соответствия их размеров

градостроительному регламенту.
Проектопr межевания образуются

_зеМеЛЬныеУчасТкиобъектовкапитаJIьногостроительства(по
преимуществу многоквартирных жилых домов) из земель, находящихся в

государственной или муниципальной собственности;

- земельные участки под городские парки, скверы' элементы

благоустройства, многоэтажные паркинги, открытые спортивные площадки;

- земельные участки под инженерными сооружениями,

в каждом томе по обоснованию проекта межевания представлено

обоснование:

- границ формируемых, корректируемых земельных участков
объектов капитrl"lьного строительства.

размеры и границы земельных участков под инженерными сооружениями

определяются исходя из градостроительной ситуации и нормативно-

техн ичес ких требований.
Границы уточняются по материаJIам топографической основы М l:500

при оформлении градостроительного и кадастрового плана земельного участка,
Расчет площадей земельных участков

Нормативная площадь зеNIельных участков рассчитана по СП 30-101-98.

в основу <методических указаний по расчету нормативных размеров

земельных участков в кондоминиумах), передаваемых в общую долевую

собственность домовладельцев бесплатIIо, положен принцип определения

величины удельньlх показателей зешtельной доли для зданий разной этажности

на основе градостроительных нормативов различных периодов

жилищного строительства.
размер земельного участка в кондоминиуме уточняется при

проекта границ зеN,Iельного участка, вхолящего в кондоминиуN,I,

массового

разработке
Разработка

проекТаГраницзеМелЬногоУЧасТкаВконДоМинИуМеосУЩесТвЛяеТсясУЧеТоМ
aрuдоarроrraльной докумеrIтации конкрстного кварта-ца (микрорайона), при

.ьбп.д.пr" требований пунктов з и 7 положения об определении размеров и

установлении границ земельных участков в кондоминиумах, утвержденного
no.runoun.""eM Правите.rьства Российской ФедерациI{ от 26.09.97 ]ф 122з.
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проекты межевания территории при установлении границ земельных участков
в кондоминиумах разрабатываются в границах планировочных единиц города,

другого поселения (микрорайонов, кварталов или их частей),

Удельный показатель земельной доли представляет собой площадь жилой

территории в границах планировочной единицы, приходящейся на l кв, м

общей площади жилых помецений, входящих в состав кондоминиума,
Определение удельногО показателя земельноЙ доли для зданий р,вной

этажности в районах массовой жилой застройки основывается на нормативных

документах, регламентирующих уделыIые размеры элемеIIтов жилой

территории в кварталах и микрорайонах,
такими элементами территорий в разные периоды строительства как

квартальной, так и Nlикрорайонной застройки являлись:

- территории под жилыми зданиями;

- гlроезды и пешеходные дороги, ведущие к жилым зданиям;

- открытые площадки для временного хранения автомобилей;

- придомовые зеленые насаждения, площадки для отдыха и игр

детей;

- хозяйственные площадки;

- физкультурные площадки.
удельные показатели земельной доли, приходящейся на 1кв, м площади

жилых помещений, входящих в состав кондоминиума, в зависимости от

этажности и периода с,I,роительства приведены в таблице приложения А,

пр' подготовке настоящих Методических указаний были учтены

результаты соответс,гtsующих расчетов, проведенных дифференцированно для

каждого периода строительства, начиная с 1958 года, в соответствии с

нормативными документами каждого периода строительства,

графики для определения нормативного размера земельного участка для

зданий Ъазной этажности (по усредненным показателям) приведены на чертеже

приложения Б и могут использоваться в качестве вспомогательного

норN,{ати вного ма,гериала.
нормативный размер земелы{ого участка в кондоминиуме, в основу

определения которого положен принцип выявления удельного показателя

земельнойДолиДЛЯзданийразнойэтажносТи'рассЧитыВаеТсяПУтеМ
умножения общей площади жилых помещений в данном кондоминиуме на

удельный показатель земельной доли по формуле
S,,opn,,n : S" Уr,r,,

где S,,oo.,, * - норN{ативный размер земельного участка в кондоминиуме,

кв. м;
S* - общая площадь жилых помещений в кондоминиуме], кв, м;

У-,," удельный показатель земельнои доли для здании разнои этажности

(таблича приложения А).
Уточнение удельныХ показателеЙ зеп,IельноЙ доли для зданий разной

этажносТиосуЩестВЛяеТсяорГаНаМиМесТноГосаМоуПраВЛеНИяисхоДяиЗ
территориальных градостроительных нормативов, градостроительного и
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правового зонирования конкретной территории с )л{етом градостроительной
ценности и региональных особенностей территорий.

При определении размеров земельного участка в кондоминиуме на базе
отдельного здания в составе KвapTa.,ra (особенно в центральных районах
поселений, где сверхнормативньlе территории фактически отсутствуют) может
также применяться расчетная формула, в основу которой положен принцип
выявления нежилых территорий в границах KBapT€l"Ia, микрорайона, не
подлежащих передаче в кондоминиумы, т. е. исключения участков школ,

детских дошкольных учреждений, других отдельно расположенных
учреждений культурно-бытового обслуживания, территорий общего
пользования микрорайонного и внемикрорайонного зЕачения, территорий
незавершенной, реконструируемой и проектируемой застройки, а также других
территорий, не занятых жилой застройкой.

Расчет размера земельного участка в кондоминиуме проводится по
следующей формуле

а ,а _с
*-=jll]]--_l SoE*,o +S,*,po

! оЕrц,?д

где
S* - размер земельного участка в кондоминиуме;
S*" - общаs площадь квартала., микрорайона;
Sn* - суммарная площадь всех нежилых территорий, не подлежащих передаче в

кондоминиумы;
s.o"ro - суммарная площадь застройки всех жилых зданий в границах кварта,ча,

микрорайона;
Sобц,.д - суммарнаЯ общая площадь жилых помещений всех жилых зданий в

границах данного квартала, микрорайона;
Sобш,о - общая площадь жилых помещениЙ кондоминиума, для которого

рассчитывается нормативный размер земельного участка;
S."".p.n - площадь застройки кондоминиума, для которого рассчитывается
земельный участок.

Размер земельной доли каждого домовладельца в кондоминиуме
определяется путем умножения общей площади жилых помещений,
находящихся в собственности данного доNlовладельца в кондоминиуме, на

удельньlй показатель земельной доли.
В случае если фактический размер земельного участка в кондоминиуме

меньше нормативного, размер земельной доли каждого домовладельца
определяется путем деления фактической площади земельного участка в

кондоминиуме на общую площадь жилых помещений в кондоминиуме и

умножения на общую площадь жилого помещеl{ия, находящегося в

собственности каждого домовладельца.
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ПРИЛОЖЕНИЕА
УДЕЛЬНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ЗЕМЕЛЬНОЙ ДОЛИ, ПРИХОДЯЩЕЙСЯ

нА 1 кв. м овщшй площАди жилых помЕщЕнийдлязддний
РАЗНОИ ЭТАЖНОСТИ

этажностьительные но мыс
22

Более
22|4 lб \1 l8 206 7 8 9 12z 4 5

1,19 12,00 1,з,{ 1,2з2,84
l957г.

сн 41-58

1 ,2| 1,04l ,8l |,52 l,з9 1,з01,9"I
1961 г.

СНиП ll-K.2-62

0,98 0,94l,зб 1 5 1,102,30 1,80 l,591975г.
СНиП I1-60-75

0,65 0,640,80 0,,7 4 0,69 0,67 0,661, lб l,05 0,96 0,85l,85 1,4,7 |,з2всн 2-85

0 65 0 640 14 0 69 0,67 0,661 05 0,96 0,85 0 80851 1,33 1.3 l lбiJ 511994 г.
мгсн_1.01-94,

61l 1 4з
Не менее 0 92СНиП 2.07.01-89*

0,450,650,885

Рекомендуемые
показатели для

уплотнения
застройки в

кондомин ах
Примечания
1. В застройке смешанной этa)кнос,ги удельный показатель земельной доли след)ет рассчитывать на

средневзвешенную гармоническую этажность путем интерполяции удельных показателей,

приведенных в таблице.
Z. Норма СНиП 2.07.01-89+ приведена дrя расчетной жилищной обеспеченности 8 кв. м/чел. При

другой расчетной жилищной обеспеченности расчетную нормативную земельную долю следует

определять по формуле

где У,rlв - показатель земельной доли при 18 кв. м/че"T .,

Н-рас четная жипищная обеспеченность, кв. м

н
у з,d8 ,1в

l,57

\ ,z|

- з,д
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ГРАФИКИ ДЛЯ ОПРЕДЕЛЕНИЯ НОРryIАТИВНОГО РАЗМЕРА
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ДЛЯ ЗДАНИИ РАЗНОИ ЭТАЖНОСТИ

'6 
sr, 9 ат. ý 9т. lý ý.

ПРИЛОЖЕНИЕ Б

9 от.

g

8(,
,-

}ý
,

ýý
л
зЕзr,а
с.,
зý
(дол

Е

ý эr-

2 at,

2 gT_

1.1ýo а!оо зФ0 80оо 50с0 боOо

площАдь учАсткА, кв. м
Условные обо-}наченllя:
- - Новое строительство (при уплотнении существ}цощей застройки в коlIдоминиумах)

- 

Сложившаяся застройка (''о показателям земельной доли, усредненным для

периодов (1957 - 1985 гг.)

r r Определение размера земельного учасl,ка (по HopN{aN{ СНиП 2,07,01-89* при

расчетной яtилищной обеспечентIости l8 кв. м/чел.; Il I

(,

?o0{l 80о0
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ХАРАКТЕРИСТИКА ФАКТИЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ И
РАСЧЕТНОГО ОБОСНОВАНИЯ РАЗМЕРОВ УЧАСТКОВ

ТЕРРИТОРИИ КВАРТАЛА

1. Существующие земельные участки объектов капитального
строител ьства

Существующие земельные участки прошли государственный

кадастровыЙ учет в ЕГРН (в том числе гrастки краткосрочной аренды и

предоставленные для проектирования и строительства объектов

недвижимости ).

ТерриториЯ квартала в границах проектирования составляет 1З,87 га и

состоит из 4 кадас,гровых кварталов с номерами 67:27:0014зз0;67:27:00114504:'

6'7:27:0014505; 67:27:ОО14506 (на основании сведений из ЕГРН). Сведения о

земельных участках, зарегистрированных в Фгу <<земельная кадастровая

паJIата)) по Смоленской области.
2. Вновь формируепrые земельные участки; существующие земельные

участки, корректируемые
2.1. Общие сведения

2.1,1.
Нормативпые документы на период

}Iеi{(еваIIпя,геDрll.rор IIII квартаJIа
сп 42.1ззз0.20lб

Прпмечания

Плоцади вновь форплируемых
градостроительных участков межевания!

существующих зе]\{е"льных гlacTKoB,
корректируеNIых уточняются при
выполнении проек,га границ и выносе в

натуру (на MecTlrocTb) границ земельных
частков

При продленлtи срока аренды или при

других имущественных и

градостроительных из\{енениях объекта
]lедвижиNtостIl Ilереофорrt-ltение граIIиц

зеN{ельных },частков производить в

соответствии с разб ивочнои схеNIои

2.1.з. допоJltllIтельные сведеlIrIя

2.1.2.
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21,

ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ, ПЛОЩАДИ, ВИДА РАЗРЕШЕННОГО
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Земельный участок ЛЪ 45
Границы земельного участка Nэ 45 определены с учетом фактического

испоЛЬзоВанияиВсооТВеТсТВиисграДосТроиТельныМиреглаМенТаМи.
перераспределение земельного участка Л! 45 не затрагивает интересы смежных

участков.
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СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ, В ОТНОШЕНИИ
КОТОРОЙ УТВЕРЖДЕН ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ

Перечень координат характерных точек
границы территории проекта межевания

система к динат МСК-67
S: l38717 кв. м

коор Аты Дпр. углы
Меры

линиI:i. мYх
Номер
точкtl

7I" 16' 17),l2
|22,7000.9646з945.49

з0'9'54)46з968,612
зз5" 56'4З)|61.62l227l01.6з464024.50
зз2" з4' l2r,82.25\22,70зз.з|464|,7,7.56
19' 50' з2rl12,04\226995.42464250.565
8l " з' 2З)l49.881221066.зз46426з.2,76
78'3'з8)\22,72,|4.з9464286.511
59'30'32ll62.зб1227з66,40464з 1 8.718
335" з6' 44)1 17.691221420.14464з5O.з59
261" 5l' 11)l02.0,1122,7з,7 \.54464457 .5410
l99" з4' 57)\22,1210.5з46444з.09Il
266" 59' 17л85,49464435.0l\2
170" ]6' 26)40.,711221l82.291з
274" 5 l' з9)1227188,94464з9O.з514

20,41221|45.|0
з28' 22' 40r)з3.4з122,7 |29.\6464406.8llб
265" l2'0))l04.79122,7|||.6э464.1з5.2811
264'5з'41)\221001.2146,1426.5ll8
24з" з2' 46D,72,19

|226902.1,|.1644l7, ] зl9
5 8.,1 з07'45'2)l2268з7.0l464з 84.7020

275'з5' l,1)53.48l226790.8з46,1,120.452|
1226,7з,7 .6|464425,6622

240'48'з5)1226,105 .,7 5461420.692з
l5з" 0' l)1з.11\22661 5.,7 846440j.9,124

l01.1 l62" 20' 55)\226682.0з.16,1з91.6725
68'з5'з0)1]1,.l26 464295.з2
155' j5' з9)409.2712268l6.40
139'2' ]7)2з.51l226985,5128

1

64.641221069.15

4

l5 5.3 7

|22,126,7 .66

4644з0.52
4з.99

з08" з6' 4)464з94.0815

l05,46

2бt'?'з l)
з4,з.1

|226,1|z.69

4643з5.9927
46396з.29



<Приложение Л! 4
к постановленикl Администрации
города Смоленска
от l0,02.2016 Nc 298-адм
(в редакuии постановлений
Администрации города Спlоленска
от 01.06.2022 Лc 1582-адм,
от 22.09.202З Лs 2602-адм,
oT0l09./,at€ Nsщ#

Чертеяtи проек,га планировки территории квартilлов
в границах улицы Седова - улицы 2-я Загорная - улIlцы 4-я Загорная
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I1рlr"пожение Nч 5
к постаI]овлению Администрации
I,орода Смолегtсttа
t, r l0,0].]0 lб N,, ]98-адrt
( в редакции постановлений
Администрации города Смоленска
or^ 01.06.2022 }с l582-адNл,
tlT ]2.09.2023 ЛЪ 2602-адrt.
o,r/4 0?.tлlбNуЩ+а

по,лоlItение о характеристиках планируеN.lого развития территории кварталов

в I,ранI{цах улицы Седова - Yлицы 2-я Загорная - Yлицы 4-я Загорная
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РАНЕЕ ВНВСЕННЫЕ И УТВЕРЖДЕННЫЕ ИЗМЕНЕНИЯ

ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРОШКТ ПЛАНИРОВКИ И МЕЖЕВАНИЯ
ТЕРРИТОРИЙ КВДРТДЛА В ГРАНИЦАХ УЛИЦЫ СЕДОВА -

улицы 2-я зАгорнАя - улицы 4-я зАгорнАя

изменения в проект планировки и межевания территории квартапа в

границах улицы Седова - улицы 2-я Загорная - улицы 4-я Загорная вносятся на

основании постановления Ддминистрации города Смоленска от 04.06.2021

J\Ъ 1399-адм.
I-{ели проекта внесения изменений:
1. Объединить земельные участки Ns 18 и Nl 21 (по экспликации проекта

межевания) с видоIчI под многоквартирный лом,
2. Разрешенные виды использования земельных участков, затрагиваемых

даIIным проектом, привести в соответствии с основными видами разрешенного
использования земельных участков Правил землепользов ания и застройки

города Смоленска.
3. Актуализировать в документации по планировке территории сведения

об объектах недвихtимости, стояцих на кадастровом учете, затрагиваемых

данным проектом.
4. Устранить технические ошибки в случае их обнаружения в ходе

разработки проекта внесения изменений.
права физических и юридических лиц, интересы которых затрагиваются

в ходе данного внесения изменений, не должны быть нарушены,

в проект планировки внесены следуюшие изменения:
1. Откорректирована красная линия в районе улицы Седова и

улицы 1-я Загорная согласно утвержденному генер,rльному плану города

Смоленска.
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1. ПОЛОЖЕНИЯ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФЕДЕРАЛЬНОГО,

РЕГИОНАЛЬНОГО И МЕСТНОГО ЗНАЧВНИЯ ТЕРРИТОРИИ,
рАсполо)ItЕнноЙ в грАницАх улицы сЕдовА -

улицы 2-я зАгорнАя - улицы 4_я зАгорнАя

1.1. Характеристика территории проектирования
проект планировки территории, расположенной в границах улицы

Седова - улицы 2-я Загорная - улицы 4-я Загорная города Смоленска, является

документом по планировке территории, который разрабатывается в

соотВетстВииспоЛожениями'УстаноВЛенныМиВгенера.]'lЬноМпЛанеГороДа
Смоленска и в Правилах землепользов ания и застройки города Смоленска, он

является их уточнением и развитием, доведенным до степени, позволяющей

сформулировать круг конкретных градостроительных задач по планировочной

органиЗацииТерриториаЛЬноГокоМпоненТа-отДеЛЬНоГокВарТаJIакомплексной
жилой застройки.

ГLпощадь территории квартала:

- в границах проектирования - iЗ,87 га;

- в красных линиях - 9,1З га.

ЧисленностьнасеЛениясостаВЛяеТ(расчетная)-1354ЧелоВека(согласно

расчетному нормативу жилищной обеспеченности на одного члена семьи,

aоarо"raй 
"a 

двух и более человек - 18 кв, м/чел,, в застройке усадебного типа

вlжиломдомеЗ-4чел.).
Численность населения прогнознм (расчетная) - 1З70 человек,

согласно Карте функциональных зон генерального плана города

смоленска проектируемая территория квар,гала состоит из:

- функчиональной жилой зоны;

- функциональной производствен ной зоны, зоны инх<енерной

инфраструктуры;
- функчиональной зоны транспортной инфраструктуры;

- ппчп"ру"rой функuиональной зоны транспортной инфраструктуры,

Согласно Карте градостроительного зонирования, Границы

территориальных зон Прu""п землепользования и застройки города Смоленска

гlроектируемая территория квартала состоит из:

Жилой зоны:

- ж4 - зона застройки жилыми домаNrи смешанной этажности,

Производственной зоны :

- П5 - зона размещения производственных объектов V класса санитарной

классификации.
Зон транспортной инфраструктуры:

- Т4 - зона размещения гаражей и предприятий автосервиса;

- Т4 - зона размещения улично-дороiкной сети города Смоленска,



4

л!
п/п

1 .1.1. Технико-экономические показатели п оекта плани овки
Современное

состояние
Проектируемое

состояЕиенаrrменование показателя
Единица

цзмерения

1 2 4 5

l

1.1.
Общая площадь территории квартаJIа в
границах проектирования,
в Tolll числе те lITo tlп:

га 13,87

в ицах к асньlх линии l,a
q l]

\,|.2
Зова застройки
смешанной этажностц

жилыNlи домами 9,1з

|,2 из общей площадц:
- зеленые насаждеЕия икв тrlJIьные га/% 4 | |146,2

- внутриквартаJ]ьные проезды, тротуары,
пjlощадки

3,l/з3,9

мьтqрнатив}lое озеленение

экола ковки
0,l211 ,3

- колиtlество парковочных мест tla

экоIlа ковках
9з

1.з общее количество ковочных мест м,/мест 9з

2 НАСЕЛЕНИЕ
2.1 численность населения тыс. чел. 1з60

3 жили {Do

з,1 обцrая п,lощадь жилых домов тыс. кв. м. ?1 о

из общего жилого онда
1,5 9 1,5 9

типа ц жилые дома олок ванного типа
)) q] 2з,3l

Убыль жилого фонла всего в т, ч

ийныеав

тыс, кв. м
квартир

з.4 ществ ющLtи сох tUIемыи жилоlI Ilд 24,5

з.5
тыс, кв, \1.

KB.l'%
0,4

з.6
Структура нового жилишного

ительства по этажности в т,ч

мцогоэтажное

индивидуальные жцлые дома коттеджцого
типа и жилые дома блок ванЕоfо тиIIа

0,4

УЧРЕЖДЕНИЯ СОЦИАЛЬНО
ИНФРАСТРУКТУРЫ

Всего l'

на 1000 чел,l.

4.1 вательные де нияeTcKrte тыс. NlecT

4.2 общеоб азовательные школы 0

4.з, ПоликлlIники Тыс. Пос. ,/шТ 0

Прочие объекты социальцого и культурно-
бытового ивания населеншя

п од. и не д. то говля шт

общественное питанце 0

Библиотека шт 0

п очие шт 1

5.
ТРАНСПОРТНАЯ
ИНФРЛСТРУКТУРА

)
Протяженttость
обцественного

линий пассажирского
анспо
автоб с км 0 0 59

ваи км 0 0

оллейб с KNl 0 0

Протяжеtiность ули,tно-дорожttой сети (в

ницах вания
KNt |"74

ТЕРРИТОРИЯ

13,87

Жилые зоны:

l,t/MecT

многоэтажцы и

индtlвидуаJlьные жилые до]!l а коттеджного

Новое жилищное строительство _ всего

тыс. кв, м.
кв./Уо

0

тыс. мест

4.4

2

шт.

5.2,



)

54
] 2

0,59
Jo ницахг в кти ования
Протяхенность N1агистраJIьнь!х улиц li

l2,54км/кв, км5.j
Плотность улlпно-дорожной сети

оваIlияаниц llеделах к,rиl]

J )ýкмlкв. Ki{

0,,180тыс. авто}lоб
обеспечснность
индив}lдуaцьным 1,1

автоrrlобилями

населеllия
легковымIi5.4

ИНЖЕНЕРНЛЯ
и
ТЕРРИТОРИИ

ИНФРАСТРУКТУРА
БЛЛГОУСТРОЙСТВО6

6.1 ВодосхабБеЕIlе l,61збlзlтя)кенность сетеi{п
6.2 водоотведение l,з75l.з75K\lотяженность сетеип

0.50 5ь\16.2,2 лtrвневая канмllзацl!я
госuабжениеЭне6,з 2.6282,628KNlенность сетеип

Теп.,Iосвабженrrе6.,l 0.7б l0,76lKI1отя)iенность сетепll
газоснабженrrе6,5 з.666з,666KNlтяжен ность ceTcIlп6,5. ]

Связь6.6
к\16.6.1 отяженность се,гейll

ltлllая подго-r,овка ,I,cинжепе ито
ll!tПодсы пка llTo6,1.1

K\teLrleHlte откосносБе ке
KI11.1кальная стенкае п-']ен лсБе6.1 .з

ltиная очпстка те l!1,oCaHrtTa
гапя юtа;tбищlII ообшее ко_цItчество п те6.8.1 .

1.2. Параметры планируемого развития проектируемо

Подготовка докуIйентации по планировке территории
й территории
осуществляется в

целях обеспечения устойчивого развития территории, выделения элементов

планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов и их

парам;тров), установления границ земельных участков, предназначенных для

разпrещения объектов капитального строительства, для строительства и

размещения линейttых объектов.
на рассматриваеNlой территории кварта,Iа существует сложившаяся

застройка, которая частично подлежит перспективной застройке, Территория

квартала, занятая ветхими многоквартирными малоэтажными домами,

подлежит перспектиtsной заст,ройке в соответствии с градостроительными

регламентами территориальньiх зон Ж2 и Ж3,

В результате проекта межевания выявлены четыре земельных участка

свободные Ьт застройки, находящиеся в зоне индивидуальноЙ, малоэтажноЙ

жилой застройки.
Проект планировки квартма выполнен в соответствии с генераJIьньiм

планом и является документом по его уточнению и развитию,
чертежи проекта были разработаны на основании сведении,

предост;вленных Управлениепt архитектуры и градостроительства

Администрации города Смоленска (градострои,гельных планах) и расчетов,

к\1

l Пло,нос,о \tаIllсгральной сеIи в пределах
I ,}астроики

I

6.1.], K\I

6,2,1.

6,3. 1 .

6,4,l ,

6.1,
пtлн. куб. м

6,8,

6.1,2.
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на основе проведенного комплексного анализа проектом обозначены

границы зон капитitJlьного строительства и зон ограничений, Предложены

точки размещения перспективных объектов обслуживания, которые позволят

повысить уровень привлекательности территории.
Большое значение проект планировки уделяет вопросам благоустройства

и озеленения территорий,
Благоустройство территории - это совокупность проектно-строительных

мероприятий.' направленных на создание комфортных условий среды

жизнедеятельности человека. Включает в себя: инженерную подготовку и

инженерное оборудование территории, обеспечение транспортного

обслужйвания населения., создание многофункциональной системы зеленых

насаждений - одно из важнейших мероприятий проекта планировки,

обустройство территории соответствующими компонентами предметной среды

(мальiми архитектурными формами, декоративными элементами, скульптурой),

проектом рекомендуется оформление территорий перед зданиями

общественного назначения средствами озеленения и благоустройства с целью

создания благоприятной функциональной и эстетичной среды крупного

пространства. Кроме того, предполагается использование элементов дизайна -
информационные устройства, декоративная подсветка, световая реклама и др,

проектом предлагается реструктурирование городских коммуникаций

путем создания проходных подземных коллекторов для размещения
инженерных сетей.

при разработке проекта планировки была учтена информация trо ранее

сформированным и созданным земельным участкам в границах проектируемой

территории, представленная Филиалом федерального государствеItного

бюджетного учреждения <Федеральная кадастровая паJrата Федеральной

службы государственной регистрации, кадастра и картографии> по Смоленской

области.
Проектом планировки проектируется расширение улицы Седова,

В результате 1 этапа по Ilодготовке лроекта планировки и tr,tежеваниrо был

,rро".д." Ъредовой зD анаJIиз градостроительной ситуации, Проектные

материалы были разработаны в результате rrроведенного градостроительного

исследованIUI.
проект планировки территории квартала рекомендует предусмотреть

реконструкциюl, модернизацию и капитальный ремонт существующих зданий,

реконструировать сис,гемы инженерного оборудования и благоустройство

территории.
в проекте планировки и межевания сформированы участки под линеиные

объеюы в соответствии с генераJlьным планоNI города Смоленска,

проектом планировки рекомендовано провести строительную экспертизу

и согласование с пользователями для определения физического износа

капитаJIьных нежилых строений на придомовых территориях, По результатам
экспертизы , aоarru"u"uпия необходимо принять решение о сносе либо

реконструкции данных объектов.
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1.3. Территории объектов культурного наследия
На территорИи проекта планировкИ oTcyTcTByIoT выявленные и стоящие

на государственном rIете объекты культурного наследия,

следует отметить, что территория Смоленской области, хотя и

подвергФIась археологическому обследованию, чрезвычайно насыщена еще не

известными памятниками археологии от эflохи камня до средневековья

(древние поселения и могильники и т.д.).

в дальнейшем необходимо провести археологическое обследование

рассматриваемой территории.
в свою очередь археологические работы являются мероприятием,

обеспечивающим сохранность памятников археологии (как известных, т.е.

вкJIюченных в реестр и выявленных, так и ранее неизвестных),

Необходимость осуществления мероприятий, обеспечивающих

сохранность ранее неизвестных памятников археологии, подтверждается

федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по

охране культурIrого наследия (,Щепартамент по культуре Смоленской области),
- 

опыт подобной работы подтверждает оправданность данного требования

и необходимость выполнения археологических работ. В результате вьUIвляются

исохраняютсяДляисТориимногиеранеенеиЗВестныепамяТникиархеологии.
С учетом изложенного и в соответствии со статьей 36 Федерального

закона о, ZS.OB.ZOOZ Ns 73-ФЗ в целях сохранения на Смоленской области и в

городе Смоленске ооо (БИНОМ> считает необходимым заJIожить требования

по обеспечению сохранности объектов культурного наследия при ее

хозяйственном освоении, то есть по проведеIlию археологических

исследований до начаJIа проектных работ по освоению территории,

Графически данная информация не отражается,

ДЪнное требование применительно к территории свободной от

существующих объектов капитаJIьного строительства и территории,

выделенной для их эксплуатации.
1.4. Размещение зон объектов капитального строительства

подготовка документации по планировке территории осуществляется в

целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов

планировочноЙ структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов),

устаЕовления границ земельных участков, на которых расположены объектьi

капитальногостроиТельстВа'границзеМеЛЬныхУчасткоВ'предназначенныхДля
строительства и размещения линейных объектов.

основной составляющей документов является установление границ зон

размещения объектов капит€Lпьного строительства, с определением видов

градостроительного использованиrI установленных зон, параметров

планируемого р€lзвития и ограничений на их использование,
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2. ПОЛОЖЕНИЯ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО
РАЗВИТИЯ ТВРРИТОРИИ, В ТОМ ЧИСЛЕ СВЕДЕНИЯ О

ПЛОТНОСТИ ИПАРАМЕТРАХ ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ,
РАСПОЛОЖЕННОЙ В ГРАНИЦАХ УЛИЦЫ СЕДОВА -

улицы 2_я зАгорнАя _ улицы 4-я зАгорнАя

2.1. Общие положения
подготовка проекта планировки территории квартала осуществлена для

выделения элементов планировочной структуры, установления параметров

планируемого развития элементов планировочной структуры, зон

планируемого размещения объектов федерального значения, объектов

регионаJlьного значения, объектов местного значения (согласно статье 42

iрuло.rроrr.льного кодекса Российской ФедерациИ),

проект планировки подготовлен в соответствии с Градостроительным

кодексом Российской Федерации., Земельным кодексом Российской Федерации,

иными нормативными правовыми актами в области градостроительства и

согласно Техническому заданию на проектирование,
2.2. Краткое изложение принятых решений

2.2.1. Характеристика территории
территория квартала в границах проектирования составляет 13,87 га и

состоит из 4 кадастровых кварталов с ноN{ерами 67:27:00|4ЗЗ0;67:27:0014504:,

6'7 :27 :0О | 4 5 0 5 ; 67 :2'7 :0О 1 45 |0 (на основании сведени й из ГКН),
расчетная плотность застройки квартала составляет 19 %о,

Расчетный коэффичиент застройки территории квартала - К,, : 0, l 3,

Расчетный коэффичиент плотность территории квартала - К"" 
" 
= 0, 1 9,

2.2.2. Архитектурно-планировочная организация территории квартала

проектируемая территория квартала включает в себя территорию,

занятую жилыми зданиями' учрежденияМи обслуживания и территорию общего

пользования. Территории общего пользования - территории, которыми

беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади,

ynruo,, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего

пользования, скверы, бульвары),
Архитектурно-планировочная организация проектируемого квартала

соответствует общей планировочной структуре города Смоленска и является ее

логическим продолже}lиеNI.
необходиьrо выполнить рабочий проект освещения территории кварт€rла,

как вдоль основных улиц, проездов, так и внутри придомовых территорий,

используя технологии энергосбережения.
Технология LЕD-освещения - самая экономичнiш и экологичная из всех,

до сих пор HaN{ извес,гных технологий освещения. По сравнению с лампами

накаливания и гаJIогенными лампами]' светильники LUMO LED потребляют до

10 раз меньше электроэнергlrи благодаря особенной структуре светодиодов,

котораянепоЗВолЯеТтерятьЭЛекТроЭнергиюВВиДеВыДелениЯтеПЛоты.
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проектом планировки рекомендуется на фасадах всех объектов

капитыIьного строительства разместить адресные указатели с наименованием

улиц и номеров домов в едином архитектурном стиле,

проектом планировки рекомендуется привести входы во встроенные

нежилые помещения в многоквартирных жилых доN{ах в стилистическое

единство.
также проектом тrланировки предлагается составить цветовые паспорта

объектов капитального строительства,
2.2.3. объемяо-планировочные и конструктивные решения здании и

сооружении
проектом планировки предусмотрено сооружение на территории

квартала экопарковок, для улучшения транспортной инфраструктуры квартала,

при этом не нарушается экологическая ситуация, а устраивается

аJIьтернативное озеленение. Также необходимо выполнить рабочий проект

освещения экопарковок. На одно машино-место проектом предусматривается

1з кв. м экопарковки. Тип материалов и конструкций, применяемых при

возведении экопарковки, необходимо определить в соответствии с даЕным

типом сооружен;й в каждом конкретном случае, используя передовой

общемировой опыт.
возведение строений и сооружений допускается после внесения

изменений в проект планировки территории квартала в порядке, установленном

градостроительным законодательством,
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3. положtЕниЕ о хАрАктЕристикАх рАзвития
СИСТЕМ СОЦИАЛЬНОГО, ТРАНСПОРТНОГО

ОБСЛУЖИВАНИЯ И ИНЖЕН ЕРНО-ТЕХНИЧВСКОГО
ОБЕСПЕЧЕНИЯ, НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ РАЗВИТИЯ

ТЕРРИТОРИИ, РАСПОЛОЖЕННОЙ В ГРАНИЦАХ УЛИЦЫ

сЕдовА - улицы 2-я зАгорнАя - улицы 4-я зАгорнАя

3.1. Системы социального обслуживания населения
Предприятия бытового обслуживания

основная задача проекта планировки_ в области б"],оuо:о 
_олб:лул(ивания

населения состоит в наращивании емкостей предприятий и равномерности их

распределения по территории жилых зон города,

проект планировки рекомендует лля расширения сети использовать

нежилые помещения, встроенные в жилые дома, отдельно стоящие объекты и

включение предприятий бытового обслужtлвания в состав торговых и торгово-

развлекател ьных ком п"rrексов.

проектом планировки предусмотрен снос торговых павильонов,

находящихся на придомовых территориях жилых домов, на основных улицах
города ввиду несоотве,l,ствия архитектурноt,о решения градостроительной среде

города Смоленска.
проектом планировки рекомендуется для улучшения информационного

обслуживания населения установить новые технологичные остановки

общественного транспорта с зоной Wi-Fi.
расчет учре;кдений и предприятий социального, культурно-бытового

обслуяtи ва ния
Расче,г учреrкдений и предприlIтий культурно-бытового обслуживания

выполнен в соответствии со Сп 42.13330.201l,
проектолt приводится расчет объектов только микрорайонного значения

(для повседневного обслуживания). Радиусы обслуживания указаны на

чертежах утверждаемой части проекта планировки,
расчет объекгов мик о айонного значения

Приirtечапllе
расчетная

потребность
ва (l370 чел.)

Норма по СП (СltиП)наl|меноваппсN,
tl/л

В границах указанного
квартаJIа
общеобразовательные
шliолы отс тс loT

247 ltecтl80 NlecT на l тыс. челl
Общеобразовательная средIlяя
школа

о,Iс

В I ранццах указанного
к8артала детские садыl37 мест70 уо охвата детсii

l00 NtecT на l ]ыс, ,tелДетскпй сад2

380.8 кв ]\1280 кв, пt на l000 ;кит
а

lVlагазllны говаров
повседl]свllого с

55 мест40 мест на l000 лrитПрепприятия обществснttого
питания

l об ьектlобъектотделепttе связtr5

Ул, Ce.loBa, 44lобьект
оп tIllопllая касса
отде;енrlя банков.

6

4

1обьекг
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3.2. Характеристика развития системы транспортного обслуlкивания
Необходимо разработать рабочий проект по замене всех существующих ts

границах проектирования типов дорожных покрытий на тип капитаJIьно-

усовершенствованный,всвязисудовлетворительнымиместами
неудовлетворительным состоянием покрытий,

на проектируемой территории квартала предусматривается расширение
существующих проездов. Гlпанировочное решение улично-дорожной сети на

территории квартала обеспечивает проезд автотранспорта к зданиям и объектам

общего пользования.
красные линии, фактически существующие на территории,

координируемые в проекте планировки. Устанавливаются IIо методике

главного архитектора проекта, на основании планографической информации

города Смоленска.
ширина улицы Седова в границах красных линий переменн€ц, в среднем

она состав.цяет - 30 м. Ширина проезжей части - б м. Ширина проезжей части

увеличивается до l4M.
Ширина улицы 2-я Загорная в границах красных линий |2 м. Ширина

проезжей части - б м, Ширина проезжей части не увеличивается.
Ширина улицы 4-я Загорная в границах красных линий 120 м. Ширина

проезжей части б м. Ширина проезжей части не увеличивается.
РадиУс закругления края проезжей части разные - 8,0 м, 12 м, 18 м.

Ширина проезrкей части проездов - 5,5 - б м. Проезды в проектируемом

кварта_l1е, как правиJlо, явJIяются тупиковым (что обусловлено сложивtrIейся

градостроительной ситуацией), они обеспечены разворотными площадками

размером 15 х 15 м. Использование разворотных площадок для стоянки

автомобилей не допускается. Некоторые внутриквартальные проезды

расширяются,
территория проектируемого квартала обслуживается автобусами и

маршрутными такси. Их маршруты проходят по улице Седова.
В сложившейся застройке лроектируются экопарковки везде, где это

соответствует нормам.
Согласно Пfl{:
< 17. !,вижение в жилых зонах.
17. i. В жилой зоне,, то есть на территории' въезды на которую и выезды с

которой обозначены знаками 5.38 и 5.39, движение пешеходов разрешается как

по тротуарам, так и по проезжей части. В жилой зоне пешеходы имеют
преимущество, однако они не дол}кны создавать необоснованные помехи для

движения транспортных средств.
17.2. В жилой зоне запрещается сквозное движение, учебная езда, стоянка

с работающим двигателем, а также стоянка грузовых автомобилей с

разрешенной максимальной массой более 3,5 т вне специально выделенных и

обозначенных знаками и (или) разметкой плест.

17.4. Требования данного раздела распространяются также на дворовые
территории.).
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Проектом планировки территории рекомендовано соблюдать ПДД и

запретить сквозное движение через жилую зону.
Расчет уровня автомобилизации

количество легковых автомобилей при планируемой численности

населения 1з70 составляет 480 единиц (исходя из уровня автомобилизации

З50 автомобилей на 1000 человек в соответствии с Сп 42.1ззз0,2011),
генера,rьным планом города Смоленска на территории проекта

пЛанироВкИнепреДУсМаТриВалисЬоТДелЬныеЗоныдляхраненияЛеГкоВых
автомобилей.

хранение легковых автомобилей индивидуальных владельцев

предусматривается в обустроенных в дворовых пространствах жилых домов, в

сушествуюших гаражах.
у всех объектов обслуживания и досуга должны предусматриваться

автостоянки емкостью, соответствующей нормам Снип. В проекте планировки

автостоянки предусма.rриваются везде, где это не противоречит требованиям

норм СНиП.
3.2.1. Транспортное обслуживание

транспортное обслуживание внутри территории осуществляется по

магистральной улице и внутриквартальным проездам шириной 5,5 - 6'0 м.

Общая протях(енность улично-дорожной сети составляет - 1,74 км.

3.2.2. Обеспечение стоянками для х анения автомобилей

3.3. Внешнее благоустройство и озеленение
Существующие зеленые насаяцения

в настоящее время зеленый фонд проектируемого участка территории

состоит в основном из лиственных пород.
из зеленых насаждений общего пользования на территории

проектируемого участка имеются озелененные улицы, ограниченного

пользования - придомовое озеленение,
На расчетный срок площадь зеленых насаждений предусматривается в

соответствии со СП 42.13З30.2011 - l3 кв. м на 1 человека.
Проектное решение

озеленение является необходимым мероприятием в декоративном
оформлении всей территории, в создании единой системы озеленения,

улучшающей окружающую среду.
Создание по всей территории населенного IryHKTa многофункциональной

системы зеленых насаждений является одниi\{ из мероприятий, улучшающих
состояние окружающей среды.

ПрrtпrечанпеE,tltHrtцa
llllllерения

колrlчествоNл rllп наипlеноваппе

Е/дlt/MecTГарахrи (стояtrки) дlя Ilостоянного хранения

легковых автомобилей

пt,]iu ест2
Стоянки л,lя временного
автомобrrпей для жителей ква

храненrц легковых
&,la lошllес шеств

9з
Альтерна,t ивное
озеленениепl/мест

l.

Стоянки для врсменцоl,о хранения легковых
автомобилей для жите..Iей квартапа (прое\-ттц_ру9щ!ц.L
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Единая система зеленых насаждений состоит из насаждений различного

функчионального назначения.
1. Зеленые насаждения общего пользования (скверы, бульвар, зона

отдыха).
2. Насаждения ограниченного llользования (территория школ и

детских садов).
3. Насаждения специаJIьного назначения (санитарно-защитные зоны,

лесополосы, охранная зона реки).
все насаждения взаимосвязаны ме;кду собой и составляют един}то

систему озеленения. Каждый объект зеJIеного строительства имеет свои

функциональные особенности и художественное оформление, поэтому

породный состав насаждений носит индивидуальный характер,

запроектированные зеленые насаждения украшают улицу, дополняют и

обогащают объемное и цветовое решение застройки, контрастируя своими

живописныМи кронами с геометрическими формами архитектурных объектов,

щля озеленения жилых кварталов используются спокойные тона и композиции

насаждений, создающие комфортные условия для отдыха населения,

насаждения выполнены в виде рядовых посадок деревьев, одиночных и

груППовыхпосаДокДереВЬеВ'аТакжецВеТнИкоВиГазоноВвпоЛосахВДоЛЬ
проезжей части и тротуаров, В рядовых посадках используются лиственные

деревья: липа, клен, ясеI{ь.

Единая система зеленых насах<дений задержит до 80 % пыли, таким

образом, уменьшит запыленность воздуха под кронами до 40 О/о, уменьшит силу

ветра, защитит воздух от загрязнения вредными газами и выполнит

шумозащитную роль.
4. Инженерно-техническое обеспечение, необходимое для развития

территорпи
В составе проекта планировки территории была выполнена схема

вертикальной планировки и инженерной подготовки территории,

схема вертикальной планировки выполнена на основании схемы улично-

дорожной сети на топографической основе.
схема вертикальной планировки территории решена Методом проектных

(красных) отметок с указанием высотного положения дорог и основных

проездов в местах пересечения осей и в rIереломных точках рельефа, а также

уклонов и расстояний между ними.
отвод ливневых и талых вод с территории осуществляется проектным

рельеtРом, лотками дорожек и проездов с последующим сбросом их в

сушес rв) юшую сеть ливневой канализации.
11ланировочные отметки по опорным точкам на переломах рельефа и

перекрестках улиц назначены из условий обеспечения оптимальных объемов

зеNtляных масс, необходимых для создания поверхностного стока дождевых вод

в лотки проездных частей городских ули1.1 и да..lее в дождеприемные колодцы

дождевой кана_пизации.
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устройство сети водоотводных лотков вдоль внутриквартальных

проездов. Сброс поверхностных вод с территории осуществляется в

существующую ливневую канаJIизацию.
принципиальные решения по вертикальной планировке территории

указань] в материапах по обоснованию проекта планировки территории,

flетальную проработку плана организации рельефа для участков организации

экопарковок выполнить при рабочем проектировании.

!ля предотвращения капиллярного поднятия грунтовых вод, а также

увеличения несущей способности и срока службы дорожной одежды

рекоМенДУеТсЯисполЬЗоВаниеВосноВаЕIииПоДстиЛаюЩеГосЛоЯгеоТексТИЛя.
5. Характеристика систем инженерtIо-технического обеспечения

5.1. Водоснабжение
проектируемая территория квартала обеспечивается существующей

центраJIизованной системой холодного водоснабжения,
водоснабжение на хозяйственно-питьевые и противопожарные нужды

предусмотреть от существующих и проектируемых городских водопроводных

сетей. СистеМа водоснабжения тупиковая. Протяженносr,ь сетей - 1,6 км,

Водоводы
Санитарная охрана водоводов обеспечивается санитарно - защитной

полосой. Ширина санитарно-защитной полосы водоводов принимается по обе

стороны от крайних линий водовода l0 м (согласно СанПин 2.I.4.1110-02). в
пределах санитарно-защитной полосы водоводов доJIжны отсутствовать

источники загрязнения почвы и грунтовых вод.

в случае необходимости допускается сокращенtiе ширины санитарно-

защитной полосы для водоводов, проходящих по застроенной территории, по

согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического

надзора.
не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды

строитеЛЬстВа'неиМеюЩиенепосреДстВенногоотноШениякЭксплУаТацИи'
реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе

прокладка трубопроволов различного назначения, размещение жилых и

хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и

удобрениЙ.

Проектируемая
5.2. Водоотведенпе

территория обеспечена централизованной системой

канализации
септиками.

Хозяйственно-бытовые стоки от сооружениЙ собираются проектируемой

уличной коллекторной сетью.
водоотведение на территории квартала обеспечивается сетями

хозяйственно-бытовой кан€l,лизации и ливневой каIIаJIизации, расположенными
на территории квартала.

Протяженность сетей - 1,375 км.
Сточные воды

Территория индивидуапьнои жилои застройки ло калыIыl\t и
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организация рельефа территории запроектирована в увязке с

прилегающей территорией, с учетом выполнения нормаJIьного отвода

атмосферных вод и существующей высотной привязки жилых домов,
отвод атмосферных и талых вод от зданий осуществляется по

спланированной поверхности со сбором воды и отводом ее по лоткам проезжей

части улиц и проездов на пониженные участки местности,

Для предотвращения размывания грунта на выпусках на рельеф

предусматриваются площадки' вымощенные камнем, булыжником и т,п,, а

также предусматривается расчленение потока на выпуске с помощью

бордюрного камня.
Протяженность сетей - 0,5 км.

5.3. Теплоснабжение
проектируемая территория обеспечивается централизованной системой

теплоснабжения. Щлина теплотрассы составляет 0,761 км,

Согласно письму МУП <Смоленсктеплосеть> от 10.08.2015 Nq 4796108 о

предоставлении информации - в IIроектируемом квартале не планируется

выполнение работ по реконструкции, ликвидации и проектированию тепловых

сетей, присоединению этих сетей к городским магистральным линиям и

сооружениям.
5.4. Газоснабжение

проектируемая территория квартала обеспечена существующей системой

газоснабжения. Протяженность 3,67 км.
границы охранньlх зон газораспределительных сетей и условия

использования земельных участков, расположенных в их пределах, должны

соответствовать Правилам охраны газораспределительных сетей,

утвержденным пос.I.ановлением Правительством Российской Федерации

от 20. l1.2000 Л9 878.
В соответствии таблицей 14 пункта 7.23 СНиП 2,07.01-89 нормативное

расстояние от IIодземных газопроводов низкого давления - 2 метра, среднего

дuuп""r" - 4 метра с каясдоЙ сторонЫ до фундаментов зданиЙ и сооружений,

Согласно письму оАо <Газпром газораспределение Смоленск>

от l0.08.2015 Ng ИС-2-4l17З7 о развитии системы газоснабжения - в

tlроектируемом квар.l.але не планируется выполнение каких-либо работ на

газопроводах, принадлежащих Одо <газпром газораспределение Смоленск>.

5.5. Электрос набжение
проектируемая территория обеспечивается существующей системой

электроснабжения.
проектируелrая территория обеспе.tивается существующей системой

электроснабжения. Протяженность 2,6 км.
5.6. Связь и информатизация

.щля проектируемой территории в случае реконструкции существующих
сетей необходимо выполнить строительство узлов мультимедийной системы

доступа. Протяженность сетей связи - нет данных.



Ilрl.r,по;кение Nл 6
li пос,I,анов"цениtо Адмr.Iлtистрации
I,tlрода Слrоленсl<а
от 10.02.20 lб ЛЪ 298-адм
(rз редакции постановлений
,,\дуин истрации города Cluto:IeHcKa
от 01.06.2022 ЛЪ 1582-адм,
ol ]2.09.202j Nc 2602-адr.1,
ot/2o2/26 \Ъ//2&_фl----а-

Чертеlки проекта \{ежеваниrl террл]тории KBapTmIoB

l] гранliцах ),.гlицы СеJова - улицы 2-я Загорная - улицы 4-я Загорная
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